Hage

Anlage oder Eigennutzung - Ihr perfektes Zuhause
iIn Hage — Ebenerdig bewohnbares
Reihenmittelhaus

NUumero da propriedade: 25335025

PRECO DE COMPRA: 209.000 EUR + AREA: ca. 85 m2 . QUARTOS: 3 « AREA DO TERRENO: 209 m2
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Numa vista geral

25335025

ca. 85 m?
Telhado de sela
3

2

2

1997

1 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre

209.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Solido
ca. 10 m2

Terraco, WC de
hospedes, Jardim /
uso partilhado
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Dados energéticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas 114.20 kWh/m2a
25.03.2035
D
Gés 2023
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Uma primeira impressao

Dieses charmante und sehr gepflegte Reihenmittelhaus bietet Innen auf ca. 85 m2
Wohnflache ein behagliches Zuhause mit vielen Annehmlichkeiten. Gelegen in einer
ruhigen Sackgassenendlage, geniel3en Sie hier absolute Privatsphare und dennoch eine
zentrale Anbindung. Besonders hervorzuheben ist das ebenerdige Wohnen, das Komfort
und Barrierefreiheit ermoglicht. Das Haus verfligt Uber zwei Vollbader, sodass sowohl
Funktionalitat als auch Wohnkomfort optimal gegeben sind. Der lichtdurchflutete Wohn-
und Essbereich bietet direkten Zugang zur sonnigen Siid-West-Terrasse, die durch neue
Sichtschutzelemente zusatzlichen Privatraum schafft. Der angrenzende kleine
Gartenbereich ladt zum Entspannen und Geniel3en ein. Die stilvollen Sprossenfenster,
teilweise mit Aul3enjalousien, verleihen dem Haus einen besonderen Charme. Im
Obergeschoss sorgt ein hochwertiger Stabchenparkettboden im Schlafzimmer fir eine
warme Wohnatmosphare. Im Erdgeschoss wurden teilweise neue Bodenbelage verlegt,
sodass das Haus insgesamt einen sehr gepflegten und modernen Eindruck hinterlasst.
Ein grol3es Plus ist die neue Heizung aus 2023, die fur effiziente Warme und niedrige
Energiekosten sorgt. Ein massiver Abstellraum im AuB3enbereich bietet zusatzlichen
Stauraum fur Gartengerate, Fahrrader oder Werkzeuge. Abgerundet wird dieses
attraktive Angebot durch einen PKW-Stellplatz, der Ihnen komfortables Parken direkt am
Haus ermdglicht. Aufgrund der aktuellen Vermietung wére dieses sehr gepflegte
Reihenmittelhaus nicht nur zur Eigennutzung, sondern auch als Anlageobjekt sehr
interessant. Highlights im Uberblick: Ruhige Sackgassenendlage — viel Privatsphare,
dennoch zentral gelegen Ca. 85 m2 Wohnflache — ideal fur Singles, Paare oder kleine
Familien Ebenerdiges Wohnen — komfortabel und barrierfrei 2 Vollbader — praktischer
Wohnkomfort Sid-West-Terrasse & Garten — ideal fir Sonnenstunden & Entspannung
Neue Sichtschutzelemente — fir ungestorte Privatsphare Sprossenfenster &
AuRRenjalousien — stilvoll & funktional Hochwertiges Stabchenparkett im OG-
Schlafzimmer Neue Bodenbelage im EG — gepflegter, moderner Wohnstil Neue Heizung
(2023) — effizient & zukunftssicher Massiver Abstellraum im Au3enbereich — zuséatzlicher
Stauraum PKW-Stellplatz direkt am Haus Nutzen Sie diese Gelegenheit und sichern Sie
sich dieses gepflegte Reihenmittelhaus mit viel Charme und Komfort!
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Detalhes do equipamento

Ebenerdig bewohnbar

Sehr gepflegter Allgemeinzustand
Teilweise Au3enjalousien

Sprossenfenster

Hochwertige Holzhaustir

Stabchenparkett im Schlafzimmer (OG)
Teilweise neue FuRbodenbelage

Zwei Vollbader mit Dusche

Kleiner Gartenbereich

Sonnenterrasse

Neue Heizung (Brennwerttherme aus 2023)
Nische fur Hausanschlisse

Kleine Abstellflache unter der Treppe
PKW-Stellplatz

Massiver Abstellraum im AulRenbereich
Aktuell vermietet — daher auch als Anlageobjekt interessant
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Tudo sobre a localizacao

Der staatlich anerkannte Luftkurort Hage liegt idyllisch in der Ferienregion Ostfriesland,
nur wenige Kilometer von der Nordseekiste entfernt. Die charmante Gemeinde bietet
eine perfekte Mischung aus Erholung, Natur und Infrastruktur. Umgeben von griinen
Wiesen, Waldern und Kanélen ladt Hage zu Spaziergangen und Fahrradtouren ein. Der
nahegelegene Kurpark mit seinem Schloss Litetsburg und der dazugehérigen
Golfanlage verleiht der Region ein exklusives Flair. Hage punktet mit einer
ausgezeichneten Infrastruktur: Einkaufsmaoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen und
Kindergarten sind bequem und fuBlaufig erreichbar. Die gute Verkehrsanbindung
ermoglicht es, schnell die Stéadte Norden oder Aurich sowie den Fahranleger in
Norddeich zu erreichen — ein perfekter Ausgangspunkt fir Inselbesuche. Diese Lage ist
ideal fur alle, die naturnah und ruhig wohnen méchten, ohne auf die Vorzige des
taglichen Lebens zu verzichten.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 25.3.2035.
Endenergieverbrauch betragt 114.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Frisia Oriental
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




