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Wohnen mit Wasserblick: Maisonettenwohnung am
Emder Delft

NUmero da propriedade: 24335087

0

.von-poll.com

PRECO DO ALUGUEL: 950 EUR + AREA: ca. 107 m2 . QUARTOS: 3
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Numa vista geral

24335087

ca. 107 m2
3

1

2

2007

1 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre

950 EUR
300 EUR
2007

Solido
Terraco, WC de

héspedes, Cozinha
embutida
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Dados energéticos

Aquecimento central Consumo energético
final
Gas natural leve 76.10 kWh/m2a
25.12.2024
C
Gas 2007
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Uma primeira impressao

Diese ansprechende Maisonette-Wohnung bietet eine komfortable Wohnflache von ca.
107 m2 und befindet sich in einem neuwertigen Zustand. Die Wohnung erstreckt sich
Uber zwei Ebenen, die durch eine stilvolle Innentreppe miteinander verbunden sind. Mit
insgesamt drei Zimmern halt diese Immobilie ausreichenden Raum fir vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten bereit. Im Erdgeschoss befindet sich ein grof3ziigig geschnittener
Wohn- und Essbereich, der durch groRe Fensterflachen viel Tageslicht erhélt und eine
angenehme Atmosphare schafft. Angrenzend befindet sich die moderne Kiiche, die mit
hochwertigen Einbaugeréaten und reichlich Stauraum ausgestattet ist. Ein Highlight dieser
Ebene ist der Zugang zur Terrasse mit Wasserblick, welcher Platz fiir entspannte
Stunden im Freien bietet. Ebenfalls im Erdgeschoss befindet sich ein grof3ziigiger
Hauswirtschaftsraum, der zusatzlichen Stauraum und Platz fir Haushaltsgerate bietet.
Das separate Schlafzimmer auf der oberen Ebene bietet einen ruhigen Riickzugsort. Es
Uberzeugt durch seine groRzugige GroRe und verfligt Uber ausreichend Platz fur
Kleiderschréanke sowie weitere Mobel. Neben dem Schlafzimmer gibt es ein kleines
Ankleidezimmer, das zusatzlichen Komfort und Ordnung ermoglicht. Ebenfalls auf dieser
Ebene findet sich eines der beiden Badezimmer. Dieses ist mit einer stilvollen Dusche,
einem Waschbecken und einer Toilette ausgestattet. Zusatzlich steht ein kleiner
Hauswirtschaftsraum zur Verfigung, der ideal fur die Aufbewahrung von
Alltagsgegenstanden genutzt werden kann. Das zweite Badezimmer liegt im
Erdgeschoss und bietet mit einer gerdumigen Dusche eine weitere komfortable
Moglichkeit zur taglichen Erfrischung. Beide Bader wurden mit modernen Armaturen und
ansprechenden Fliesen versehen, die das elegante Gesamtbild abrunden. Durch die
durchdachte Raumaufteilung bietet die Wohnung viel Flexibilitdt, um die Raume an
individuelle Beditirfnisse und Lebensstile anzupassen. Ein zusétzlicher Raum auf der
unteren Ebene kann ideal als Biro genutzt werden oder bietet sich als Gastezimmer an.
Lage und Verkehrsanbindung tragen ebenfalls zur Attraktivitat dieser Immobilie bei. Die
Wohnung befindet sich in einem gepflegten Wohnumfeld mit guter Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr sowie an Hauptverkehrsstraf3en. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen
und Freizeiteinrichtungen sind in wenigen Minuten erreichbar. Diese Maisonette-
Wohnung stellt eine interessante Gelegenheit dar, modernen Wohnkomfort in einer
einladenden Umgebung zu erleben. Ideal fir diejenigen, die eine zentrale und dennoch
ruhige Wohnlage schatzen. Kontaktieren Sie uns gerne fiir weitere Informationen oder
um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.
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Detalhes do equipamento

-Maisonettenwohnung

-Gaste WC inkl. Dusche
-Einbauktiche

-GroR3zugiger Wohn- und Essbereich
-Terasse mit Wasserblick
-Duschbad

-Schlafzimmer

-PKW Stellplatz

-Fahrrad Stellplatz

-Kellerraum
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Tudo sobre a localizacao

Diese Maisonettenwohnung befindet sich in zentraler Lage direkt am Delft in Emden,
einer beliebten und gut angebundenen Wohngegend. Das Stadtzentrum mit seinen
vielfaltigen Einkaufsmdaglichkeiten, Restaurants und Cafés ist schnell erreichbar. Die
Lage bietet zudem eine hervorragende Anbindung an die Bundesstral3e B210 sowie die
Autobahn A31, wodurch umliegende Stadte/Orte wie Norddeich oder Oldenburg gut
erreichbar sind. Die Nahe zum Hafen verleiht der Umgebung einen besonderen Charme
und bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten am Wasser. Grinflachen und der Ems-Jade-
Kanal laden zu Spaziergangen oder Radtouren ein, wahrend die ruhige und
verkehrsgunstige Lage sowohl fir Berufspendler als auch fur Paare und Singles ideal ist.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 25.12.2024.
Endenergiebedarf betragt 76.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007. Die
Energieeffizienzklasse ist C. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Frisia Oriental
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




