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Modernes Familiengllck - Grof3ztgiger Wohntraum
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Numa vista geral

24418079

ca. 172 mz
Telhado de sela

consoante marcacao
de visita

5
3
2
2002

2 X Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

399.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Sélido
ca. 0 m?2

Terrago, WC de
hospedes, Lareira,
Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida
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Dados energéticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas 117.90 kWh/m2a
02.06.2032
D
Gas
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Uma primeira impressao

Wir freuen uns, lhnen dieses umfassend renovierte und modernisierte Einfamilienhaus in
der ruhigen und idyllischen Lage von Leezdorf prasentieren zu dirfen. Die im Jahr 2002
erbaute Immobilie wurde 2023/2024 vollstandig modernisiert und besticht nun durch ihre
hochwertige Ausstattung und grof3ziigige Raumaufteilung. Mit einer Wohnflache von 172
Quadratmetern bietet sie ausreichend Platz fir die ganze Familie. Schon beim Betreten
des Hauses gelangen Sie in den grof3en, einladenden Flur, der Ihnen Zugang zu allen
Raumen des Erdgeschosses bietet. Das lichtdurchflutete Wohnzimmer, welches sich
Uber den gesamten vorderen Teil des Hauses erstreckt, strahlt dank seiner angenehmen
Grol3e eine besondere Gemuitlichkeit aus. Ein moderner Kaminofen, der zentral in das
Gesamtbild integriert wurde, verstarkt dieses behagliche Ambiente. Weiter flhrt Sie der
Flur in die hochwertige, neue Kiche, die mit modernen Geraten ausgestattet ist und zum
gemeinsamen Kochen einladt. Angrenzend finden Sie einen praktischen Vorratsraum.
Gemdtliche Abende geniefRen Sie auf der grof3zligigen Terrasse, die sowohl vom
Wohnzimmer als auch von der Kiiche aus zuganglich ist. Im Erdgeschoss befindet sich
aulBerdem ein neues Duschbad, das neben einer grof3en, modernen Duschkabine mit
eingebauter Regendusche ein neuwertiges Waschbecken, ein WC und ein zusatzliches
Urinal bietet. Ein Gaste-WC direkt am Eingangsbereich rundet das Angebot ab. Diese
Etage wird durch den Hauswirtschaftsraum abgeschlossen, von dem aus Sie auf eine
zweite Terrasse gelangen. Diese Uberdachte Terrasse erméglicht es Ihnen, bei jedem
Wetter trocken in die direkt angrenzende Garage zu gelangen. Zurtick im Flur fihrt Sie
eine ebenfalls neue Holztreppe ins Obergeschoss. Dort erwarten Sie drei gerdumige
Schlafzimmer, die alle viel Platz und Komfort bieten. Besonders hervorzuheben ist das
Hauptschlafzimmer, das Uber ein angrenzendes Ankleidezimmer verflgt — ein wahrer
Traum fur Modebewusste. Der helle und freundliche Flur verbindet die Schlafzimmer und
fuhrt zum zweiten, ebenfalls renovierten Badezimmer, das mit einer modernen
Regendusche, einem WC und einem Waschbecken ausgestattet ist. Die Anschlisse flr
eine freistehende Badewanne sind vorhanden. Das Haus verfligt GUber zwei Terrassen,
die beide vielseitige Nutzungsmadglichkeiten bieten. Die Uberdachte Terrasse eignet sich
perfekt fiir gesellige Abende und gemiitliche Stunden im Freien, unabhangig von der
Wetterlage. Der Garten bietet ausreichend Platz fur Spiel, Spaf3 und Erholung und ist ein
Paradies fur Gartenliebhaber. Zusatzlich umfasst das Grundstick eine grof3e Auffahrt
sowie eine Garage mit Abstellraum. Lassen Sie sich von diesem modernisierten
Schmuckstuck in Leezdorf verzaubern und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin.
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Detalhes do equipamento

— gepflegter Zustand
—ruhige Lage

— saniert / modernisiert

— neue Bader

— neuer Kaminofen

— neue Kiiche

— Vorratsraum

— Gaste WC

— Ankleidezimmer

— Aul3enjasoulien

— zwei Terrassen

— eine Uberdachte Terrasse
— Garage

— elektrisches Garagentor
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Tudo sobre a localizacao

Leezdorf liegt in der Samtgemeinde Brookmerland im Landkreis Aurich in Ostfriesland
und hat etwa 2.000 Einwohner. Es handelt sich hierbei um eine landliche, aber dennoch
zentrale und idyllische Gemeinde, in der das Miteinander und die Natur an oberster Stelle
stehen. Die malerische Umgebung ladt zu Spaziergdngen und Fahrradtouren ein.
Geniel3en Sie die Ruhe und Schodnheit der Natur, wahrend Sie gleichzeitig die Nahe zu
charmanten Ddrfern und Kleinstadten mit ihren Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und
kulturellen Angeboten nutzen kénnen. Reitvereine und Veranstaltungen in der Region
sorgen fiir ein aktives und geselliges Leben. Mehrere Kindergarten, eine Grundschule,
Arzte, Apotheken und auch die IGS befinden sich etwa 5 Autominuten entfernt im
Nachbarort Marienhafe. Weitere Geschafte, Arzte und Schulen finden Sie nur ca. 15
Autominuten entfernt in der Stadt Norden. Die Kiste ist in etwa 20 Autominuten zu
erreichen und in dem Norder Stadtteil Norddeich zu finden. Dieser profitiert von einem
eigenen Fahranleger, der es Ihnen ermdglicht, entspannte Zeit auf den ostfriesischen
Inseln Norderney oder Juist zu verbringen. Dort konnen Sie sich an den endlosen
Sandstranden ausruhen oder den Badespald im Meer geniel3en. Auch der heimische
Strand in Norddeich ladt zu einer erholsamen Zeit ein. Hier kdonnen Sie die malerischen
Sonnenuntergange direkt an der Wasserkante genielRen.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 2.6.2032.
Endenergieverbrauch betragt 117.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Frisia Oriental
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




