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NUmero da propriedade: 24418056

I (- I

e e

o

www.von-poll.com

PRECO DE COMPRA: 485.000 EUR + AREA:ca.175m2 « QUARTOS: 6 + AREA DO TERRENO: 10.113 m2




Numero da propriedade: 24418056 - 26529 Osteel

Numa vista geral

O imovel

Dados energéticos

Uma primeira impressao
Detalhes do equipamento
Tudo sobre a localizacéao
Outras informacoes
Pessoa de contacto




Numero da propriedade: 24418056 - 26529 Osteel

Numa vista geral

24418056

ca. 175 mz

consoante marcacao
de visita

6
5
2
1994

3 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

485.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solido

ca. 75 m?

Terraco, WC de
hospedes, Jardim /
uso partilhado,

Cozinha embutida,
Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas 147.40 kWh/m2a
15.10.2033
E
Gas
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Uma primeira impressao

Willkommen in diesem Einfamilienhaus, das durch seinen einzigartigen
Landhauscharakter und seine umliegenden Felder besticht. Schon bei der Zufahrt
werden Sie von der griinen, malerischen Umgebung empfangen, die Sie auf direktem
Weg zu diesem charmanten Anwesen fuhrt. Das Haus, teils mit Reet gedeckt, prasentiert
sich einladend und stilvoll. Die angrenzende Garage mit praktischem Abstellraum und
Gerateschuppen sorgt fur zusatzlichen Komfort. Es erwartet Sie ein gut durchdachtes
Wohnkonzept mit perfekter Raumaufteilung und einem Grundriss fur viele
Lebensablaufe. Der Eingangsbereich, ein einladender Windfang, erdffnet Ihnen den
Zugang zum Keller, zum Obergeschoss sowie zum Gaste-WC. Den Windfang hinter sich
gelassen, stehen Sie in der grofl3en Diele, von welcher Sie alle Raume dieser Etage
erreichen konnen. Der weitldaufige, offene Wohn- und Essbereich mit angrenzender
Kiche bildet das Herzstiick des Hauses. Hier kdnnen Sie gemiitliche Abende mit Familie
und Freunden verbringen. Ein hochwertiger Kachelofen sichert Thnen an kalten Tagen
wohlfiihlende Warme und eine angenehme Atmosphére in den Wohnrdumen. Der
angrenzende Wintergarten mit seinem Rundumblick in den liebevoll gestalteten Garten
ladt zu entspannten Stunden ein. Ein Vollbad mit bodentiefer Dusche, eine Waschkiiche
mit ausreichend Platz fur lhre taglichen Bedurfnisse sowie ein Zimmer welches
wahlweise als Schlaf,- Gastezimmer oder Biro genutzt werden kann, befindet sich
ebenfalls auf dieser Ebene und bietet ebenerdiges Wohnen. Das Obergeschoss dieses
besonderen Hauses Uberrascht mit vier groRzigigen Schlafraumen, die alle individuell
gestaltet werden kdnnen. Ein Duschbad rundet den Komfort dieser Etage ab. Besonders
hervorzuheben ist die kleine Kiiche im Obergeschoss, die es ermdglicht, das Haus auch
als Zweifamilienhaus zu nutzen. Hier kdnnen Sie eine zweite Wohneinheit schaffen, die
ideal flr erwachsene Kinder oder Gaste geeignet ist. Der Dachboden bietet zusatzlichen
Stauraum und vielféltige Nutzungsmaoglichkeiten. Der grof3ztigige Keller umfasst zwei
Vorratsraume, einen Hobbyraum und den Heizungsraum, was flir eine optimale
Organisation und viel Platz fir Hobbys sorgt. Der Garten ist ein wahres Paradies fir
Naturliebhaber. Ein prachtvoller Rosengarten und ein Uppiger Gemusegarten erfreuen
das Gartnerherz. Ein Gewachshaus ermdglicht Thnen, das ganze Jahr Uber frisches
Gemuse zu ziehen. Die kleine, nach Siiden ausgerichtete Terrasse mit Markise ladt zum
Verweilen und Geniel3en der Sonne ein. Hinter dem Haus erstrecken sich knapp 8000
Quadratmeter Grinflache, die Sie ganz nach Ihren Vorstellungen gestalten kénnen — sei
es fur Freizeitaktivitaten, als Spielwiese fir Kinder oder als idyllisches Riickzugsgebiet.
Lassen Sie sich von dem freundlichen Charakter der Immobilie Gberzeugen und
kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen.
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Detalhes do equipamento

Wohnhaus mit Garage und Nebengebaude
GrofRes Grundstiick
Rasenméhroboter

Tierhaltung

Garage

Gerateraum

AulRenabstellraum

Rosengarten

Gewachshaus

Gemisegarten

Regenwasser Zisterne

gemditliche Terrassen

Markisen zur Sudseite

Klaranlage von 2018
PKW-Stellplatze

Wintergarten

Balkon

Durchdachte Raumaufteilung

Blick Uber die Felder

Vollbad im EG

Duschbad im EG

Kellergeschoss

Sprossenfenster aus Holz
AulRenjalousien im Erd- und Obergeschoss
Einbauktiche

hochwertiger Kachelofen

Dachboden als Nutzflache
FuBbodenerwarmung im Bad, Diele & Kiiche
Fliesen

Parkett

Teppich

Gas-Zentralheizung aus dem Baujahr
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Tudo sobre a localizacao

Dieses ansprechende Einfamilienhaus befindet sich in der Gemeinde Osteel. Die
Ortschaft gehoért zur Samtgemeinde Brookmerland und zahlt somit zum Landkreis Aurich.
Die charmante Region nahe der Nordsee zeichnet sich durch einen sehr hohen
Erholungswert aus und ladt zu entspannenden Spaziergangen oder Fahrradtouren durch
die einzigartige Natur Ostfrieslands ein. Fernab vom stressigen Stadtleben geniel3en Sie
Ihren Alltag in ruhiger Lage. lhre Erledigungen des taglichen Bedarfs tatigen Sie in den
wenige Minuten entfernten Orten Norden oder Marienhafe. Hier werden Ihnen auch
diverse Restaurants und Cafés geboten sowie verschiedenste Schulen und Kindergarten.
Die medizinische Versorgung wird lhnen durch mehrere Apotheken und Arzte in
Marienhafe und den Krankenh&ausern in Norden und Aurich garantiert. Besonders
attraktiv wird Osteel durch die Nahe zur Nordsee und dem Norder Stadtteil Norddeich.
Von hier aus haben Sie die Mdglichkeit, Gber den eigenen Fahranleger des Stadtteils, die
ostfriesischen Inseln Norderney und Juist nach einer kurzen Uberfahrt zu besuchen.
Diese Uberzeugen vor allem mit den endlosen Sandstranden und der einzigartigen Natur.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 15.10.2033.
Endenergieverbrauch betragt 147.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Frisia Oriental
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




