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Numa vista geral

243350246

ca. 85,12 m?
3.5

2

1

1972

1 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

219.900 EUR

Piso
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2023
Solido

Cozinha embutida,
Varanda
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Dados energéticos

Sistema de Consumo energético
a_quecimento de um final

PISO 202.80 kWh/m2a
Gas

14.07.2030 G

Gas
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Uma primeira impressao

Diese ansprechende Eigentumswohnung mit 3,5-Zimmer wurde im Jahr 2023 aufwendig
modernisiert und befindet sich in einem sehr gepflegten 6-Parteien-Haus aus dem
Baujahr 1972. Die Wohnung besticht durch ihre zentrale, dennoch ruhige Lage und
erstreckt sich im 2. Obergeschoss auf eine grof3ziigige Wohnflache von etwa 85 m2 und
bietet reichlich Raum fir individuelle Entfaltungsmdglichkeiten. Beim Betreten der
Wohnung werden Sie von einer einladenden Diele empfangen, die den Eingangsbereich
stilvoll reprasentiert. Von hier aus erreichen Sie alle Raumlichkeiten der Wohnung. Auf
der linken Seite fuhrt der Weg in das Tageslichtbad, das mit einer ebenerdigen Dusche
inklusive stilvollem Glaselement ausgestattet ist und modernen Komfort mit Asthetik
verbindet. Auf der gegeniberliegenden Seite befindet sich das derzeitige
Ankleidezimmer, welches sich jedoch auch hervorragend als Arbeitszimmer oder
Kinderzimmer eignet. Das Herzstiick der Wohnung bildet das groRzligige Esszimmer,
welches den Mittelpunkt des Wohnraums darstellt. Von hier aus werden Sie vom
geraumigen Sudbalkon eingeladen, die Sonne zu geniel3en und zu entspannen. Eines
der Highlights, die am Essbereich angrenzende Kiiche ist mit hochwertigen
Einbaugeraten ausgestattet und bietet ausreichend Platz fur Ihre kulinarischen
Kochkinste. Das lichtdurchflutete Wohnzimmer mit einem sonnigen Ausblick bietet einen
angenehmen Rickzugsort zum Entspannen und geselligen Beisammensein. Das
grof3zuigige Schlafzimmer, das zur Nordseite ausgerichtet ist, verspricht erholsame
Néachte und ruhige Traume. Ein Kellerraum steht Ihnen zur Verfigung, um zusatzlichen
Stauraum zu schaffen. Fur Ihren Komfort gehdren ein eigener Freistellplatz und eine
Garage zum Angebot dieser attraktiven Wohnung. Diese Eigentumswohnung vereint
modernen Wohnkomfort mit einer erstklassigen Lage und bietet zahlreiche Mdglichkeiten
zur Gestaltung lhres personlichen Wohntraums. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und entdecken Sie Ihr neues Zuhause! Der Erbbauzins betragt
67,42 Euro vierteljahrlich.
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Detalhes do equipamento

Vollstandig modernisiert - 2023
Aulenrolladen (teils elektrisch) — 2023
Fliegengitter (alle Fenster) — 2023
Balkonrenovierung - 2023

Fenster — Iso-Glas — 2023
Bodenerwarmung - 2023
Glas-Schiebe-Tir 2023

Tapeten/ Farbe — 2023

Badezimmer - 2023

Einbauktiche - 2023

Bodenbelage - 2023

Elektrik — 2023

Tlren — 2023

Eigene Garage - gesondertes Grundbuch
Gdfls. kann Inventar nach Ricksprache Gbernommen werden
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Tudo sobre a localizacao

Das Stadtzentrum, welches Sie in wenigen Minuten fuf3laufig oder auch mit dem Rad
erreichen, ladt Sie zu gemiitlichen Mittagen in einem der zahlreichen Cafés und
Restaurants ein. Auch verschiedenste Einkaufsmadglichkeiten, zur Deckung des taglichen
Bedarfs, befinden sich in der Nahe. AuRRerdem finden Sie Arzte, Apotheken, Schulen,
Kindergarten, Spielplatze, Banken, Backer in fuBlaufiger Weite. Selbst das Emder
Krankenhaus, sowie auch das Neue Theater und die Friesentherme ist schnell
erreichbar. Diese Lage bietet Ihnen eine schnelle Anbindung an die Autobahn, sowie
auch an die 6ffentlichen Verkehrsmittel, aber ermdéglicht Innen dennoch einen
ausgiebigen Spaziergang im Grinen entlang des Wassers, welches Ihnen nach wenigen
Augenblicken fu3laufig maglich ist.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.7.2030. Endenergiebedarf
betragt 202.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1970. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Numero da propriedade: 243350246 - 26721 Emden — Emden

Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Frisia Oriental
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




