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RESERVIERT: Sofort bezugsbereit - kleines Haus
auf groRem Grundstiick
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Numa vista geral

24122080

ca. 92 m?
Telhado de sela

consoante marcacao
de visita

2.5

1

1

1938

1 x Garagem

395.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Solido
ca.0m?

Terraco, WC de
héspedes, Lareira,
Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida
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Dados energéticos

Fogao Consumo energético
final
Electro 126.00 kWh/mz2a
11.06.2034
D
Elétrico
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2023

Top-Makler Augsburg

Hochstnote fur

von Poll Immobilien

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24

‘ VON POLL

W Finden Sie
[ ® Ihre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten
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Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Uma primeira impressao

Das moderne, gemiitliche Reiheneckhaus aus dem Jahr 1938 wurde 2015 umfassend
renoviert und zuletzt 2022 modernisiert. Es bietet eine Wohnflache von ca. 92 m2 auf
einem Grundsttick von ca. 575 m2. Mit 2,5 Zimmern, darunter ein grol3er Wohn-Ess-
Bereich sowie ein Schlafzimmer, eignet sich dieses kleine Raumwunder ideal fur Singles,
Paare und Pendler. Die gehobene Ausstattung der Immobilie beinhaltet eine neue
Einbaukiche aus dem Jahr 2023, ein modernes Badezimmer en Suite mit Dusche im
oberen Stockwerk, ein Gaste-WC und eine nach Stden ausgerichtete Terrasse. Der
eingewachsene Garten mit gemauertem Gartenhaus ladt zum Entspannen und Verweilen
im Freien ein. Der Kaminofen sorgt fur wohlige Warme und verleiht dem Raum eine
behagliche Atmosphare. Die Immobilie ist ab sofort bezugsbereit und kann auf Wunsch
mobliert Gbernommen werden. Das Haus besticht zudem mit seiner optimalen Lage und
der praktischen Raumaufteilung. Insgesamt prasentiert sich die Immobilie als charmantes
und komfortables Zuhause, das mit hochwertigen Materialien und modernen
Annehmlichkeiten Giberzeugt. Eine Garage rundet dieses attraktive Immobilienangebot
ab. Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermin, stehen
wir Thnen gerne zur Verfiigung.
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Detalhes do equipamento

- neue Einbauklche (2023)

- modernisiertes Bad en Suite mit Dusche
- Einbauschrank im Schlafzimmer

- Gaste-WC

- Kaminofen

- Uberdachte Terrasse nach Siden

- eingewachsener Garten

- gemauertes Gartenhaus

- Garage

- Fassade mit Vollwarmeschutz

- sofort bezugsbereit

- auf Wunsch mobliert

- perfekt geeignet fur Singles, Paare und Pendler
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Tudo sobre a localizacao

Die bezaubernde Gemeinde Klosterlechfeld mit seiner bekannten Wallfahrtskirche Maria
Hilf liegt auf dem geschichtstrachtigen Lechfeld ca. 20 km stidlich von Augsburg. Die
Vewaltungsgemeinschaft Lechfeld bietet Ihnen mit seinen rund 8.000 Einwohnern neben
einem romantischen Schloss alle Geschafte des taglichen Bedarfs wie Supermarkte,
Drogerien, Apotheken, Backer, Metzger, Fachgeschéafte und Banken sowie ein neues
Arztehaus mit Allgemeinmedizinern und Facharzten. Mehrere Kindergarten und -krippen,
Kitas sowie eine Grund - und Mittelschule befinden sich in unmittelbarer Umgebung.
Weiterfihrende Schulen (Realschule und Gymnasium) finden Sie im nur 6 km entfernten
Schwabmiiinchen. Kulturell sowie gesellschaftlich kann die Gemeinde mit den
unterschiedlichsten Institutionen aufwarten (Vereinswesen, Sport, Theater, Kunst,
Bucherei, etc.) Durch den fuBlaufig erreichbaren Klosterlechfelder Bahnhof der BRB sind
Sie sowohl schnell in Augsburg als auch in Landsberg und weiteren Destinationen
unterwegs. Die vierspurig ausgebaute B 17 ist nur wenige Minuten entfernt. Dadurch
erreichen Sie sehr schnell die A8 Uiber Augsburg in Richtung Ulm/Stuttgart und die A96
nach Minchen/Lindau - ideal flir Pendler. Durch die Nahe zum idyllischen Lech, zu den
Stauseen und den westlichen Waldern kénnen Naturliebhaber ihre Freizeit aktiv gestalten
oder bei langen Spaziergangen entspannen. Die beliebten Ausflugsziele am Rand der
Alpen sind in ca. 45 Minuten mit dem PKW erreichbar.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 11.6.2034. Endenergiebedarf
betragt 126.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsburgo
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




