Wiesbaden — Nordost

Sanierte, helle Wohnung in absoluter Traumlage
fulBlaufig zur Innenstadt nahe dem Stadtwald!

NUmero da propriedade: 24006024

‘ VON POLL

PRECO DE COMPRA: 675.000 EUR + AREA: ca. 116 m2 « QUARTOS: 4
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Numa vista geral

24006024 675.000 EUR
Piso
ca. 116 m* Kauferprovision
consoante marcagao betragt 3,57 % (inkl.
de visita MwSt.) des
1 beurkundeten
Kaufpreises
4 Sélido
2 ca. 27 m2
2 Terrago, WC de
1900 hospedes, Jardim /

uso partilhado,
Cozinha embutida
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Dados energéticos

Aquecimento central Legally not required

Petroéleo
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?
rktpreis Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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- i
IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:0611-16 02720

Wiesbaden | Taunusstrale 43 | 65183 Wiesbaden | wiesbaden@von-poll.com

Il.com/wiesbaden
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

= 3
€ “*

N
Durchfihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen - dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

T.:0611-1602720

lUZEJw.L‘OH*PO”. COITI/’IIUT-ESE){](](’.H
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Uma primeira impressao

Das wunderschéne um 1900 erbaute Geb&aude im Jugendstil befindet sich in sehr
beliebter Stadtlage von Wiesbaden, nahe der Dambachtal-Anlagen. Die Innenstadt,
etliche Cafés und Restaurants, zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten sowie der Stadtwald
sind in wenigen Gehminuten erreichbar. In Ihrer Wohnung angekommen kdnnen Sie
entspannen und die Ruhe geniel3en. Vom grof3ziigigen Flur der Etagenwohnung aus,
erreichen Sie vier elegante helle Zimmer. Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich voller
Licht mit Blick ins Griine erstreckt sich tiber zwei Raume und anliegender Terrasse,
welche tolle Méglichkeiten flr eine stilvolle Einrichtung bieten. Das moderne
Tageslichtbad und das innenliegende Badezimmer mit Dusche sind modern und schén
eingerichtet. Die helle Kiiche mit neuwertigen Mdbeln und Geraten versehen, ist sehr
geschmackvoll gestaltet. Die ganze Wohnung wurde mit einem wunderschdnen
Echtholzparkett versehen und befindet sich in einem top gepflegten, hochwertigen
Zustand. Mit einer Hohe von ca. 2,80 m vermittelt die Wohnung ein tolles Raumgefiihl
und lasst einfach aufatmen. Weitere Nutzflache halt ein Abstellraum zum waschen, sowie
ein Kellerraum mit Fenster fur Sie bereit. Modern, stilvoll und in jingerer Zeit saniert!
Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, damit Ihnen diese tolle
Altbauwohnung nicht entgeht.
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Detalhes do equipamento

- Raumhghe von ca. 2,80 m

- Grol3ztigiges Wohnzimmer

- Drei weitere helle Zimmer

- Moderne Einbauktiche mit hochwertigen Elektrogeraten
- Zwei Bader

- Abstellraum fir Waschmaschine in der Wohnung

- Echtholzparkett

- Eine Terrasse mit Weitblick

- Gartenmitbenutzung

- Geraumiger Kellerraum
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Tudo sobre a localizacao

Wiesbaden-Nordost, mit seinen 22.000 Einwohnern, gehdrt zu den begehrtesten
Wohnvierteln der Stadt. Zu Nordost zahlen das Walkmuihltal, das Nerotal, das
Dambachtal, das Eigenheim und das Komponistenviertel. Das Walkmihltal, welches
durch seine Anlage und die Nahe zum Wald ein beliebter Erholungsort ist, wird von
schdnen grof3zligigen 1-3 Familienhdusern gepragt. Das Nerotal mit dem Neroberg, dem
Hausberg der Stadt, zahlt zu den gehobensten Wohngebieten der Stadt. Das Gebiet ist
vornehmlich von griinderzeitlichen Villen gepragt und gibt dementsprechend ein
herrschaftliches Bild ab. Dort befindet sich auch die Talstation der Nerobergbahn, die auf
den Neroberg fuhrt, von wo man einen herrlichen Blick tiber die Stadt geboten bekommt.
Diesen Ausblick kann man ebenfalls vom Opelbad als auch von der russisch-orthodoxen
Kapelle aus geniel3en. Nordlich des Kurparks gelegen befindet sich das begehrte
Komponistenviertel, welches sich tUber die Sonnenberger Stral3e bis zur Abeggstrale hin
erstreckt. Dieses Gebiet ist ebenso von Villen aus der Jahrhundertwende sowie von
Einfamilienh&usern aus der Nachkriegszeit und von luxuriosen Apartmenthausern
gepragt. Zwischen Komponistenviertel und Neroberg erstreckt sich das Dambachtal,
welches ebenfalls mit herrschaftlichen Villen bestiickt ist. Verkehrsanbindungen: Die
Anschlisse an die deutschen Autobahnen gehen in Stadtautobahnen und mehrspurige
Zubringer Uber und machen es somit dem Autofahrer leicht, Wiesbaden schnell und
problemlos zu erreichen - idealer Anschluss zur Autobahn A66. Optimale
Voraussetzungen fir die Fortbewegung mit dem Zug sind ebenso gegeben, da
Wiesbaden an das deutsche ICE-Netz angebunden ist. Der Frankfurter Flughafen ist nur
20 Taxi- oder 35 S-Bahn-Minuten von Wiesbaden entfernt. Auch die Verbindung mit den
offentlichen Verkehrsmitteln ist perfekt gegeben. Die Buslinien 1, 8, 2, 16, 18 fahren
regelméanig und bieten eine tolle Mdglichkeit sich fortzubewegen und schnell die
Wiesbadener Innenstadt zu erreichen.
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Outras informacoes

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Taunusstrafle 43 Wiesbaden
E-Mail: wiesbaden@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




