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Numa vista geral

24075069 649.000 EUR
Moradia multifamiliar

ca. 911 m* Kauferprovision

Telhado de quadril betragt 3,57 % (inkl.

47 MwSt.) des
beurkundeten

19 Kaufpreises

19 Sdélido

1957 Jardim / uso

partilhado, Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento central Consumo energético
final
Gas 192.10 kWh/m2a
17.11.2034
F
Gas 1957
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O imovel
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0209 - 94 76 858 0

Shop Gelsenkirchen-Buer | Horster Stralle 28 | 45897 Gelsenkirchen | gelsenkirchen@von-poll.com

~poll.com/gelsenkirchen-buer
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von Poll Immobilien
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Uma primeira impressao

**Attraktives Mehrfamilienhaus mit 911 m2 Wohnflache in Gelsenkirchen-Rotthausen —
GrolRes Potenzial fiir Investoren** Dieses grof3ziigige Mehrfamilienhaus in zentraler Lage
von Rotthausen bietet auf insgesamt 911 m2 Wohnflache eine ausgezeichnete
Moglichkeit fur kluge Anleger mit Weitblick. Die Immobilie ist auf zwei Eingange verteilt
und umfasst 11 sowie 8 Wohneinheiten, wobei ein Gebaudeteil als Zweispanner und der
andere als Dreispanner ausgefihrt ist. *** Soll-Miete ca. 63.000,- EUR p.a. bei
Vollvermietung *** Die Wohnungen sind derzeit nur teilweise vermietet, was eine
Neupositionierung ermoglicht. ***Sanierungsbedarf und Chancen:*** Die Immobilie weist
aufgrund eines Erbschafts- und Hausverwaltungswechsels einen Instandhaltungsstau
auf. Dies eroffnet jedoch die ideale Gelegenheit, das Haus durch gezielte Investitionen
und Modernisierungen wirtschaftlich und technisch neu aufzustellen. ***Attraktivitat far
Investoren:*** Dieses Angebot richtet sich an zukunftsorientierte Anleger, die bereit sind,
das Potenzial dieser Immobilie auszuschdpfen und sie zu einem langfristig rentablen
Objekt zu entwickeln. Durch eine Neustrukturierung der Vermietung sowie gezielte
Malnahmen zur Optimierung bietet dieses Mehrfamilienhaus erhebliche
Wertsteigerungsmaoglichkeiten. Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit, ein
Mehrfamilienhaus mit grof3em Entwicklungspotenzial in einer gefragten Lage von
Gelsenkirchen-Rotthausen zu sichern! Fur weitere Informationen wenden Sie sich bitte
an Herrn Noy.
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Detalhes do equipamento

NORMALE AUSSTATTUNG (Instandhaltungsstau)

» Walmdach (ungedammt) mit Tonziegeln

« 2-fach-verglaste Kunststofffenster aus den 80'er Jahren

* Putzfassade

» Gaszentralheizung mit Heizkérpern in den Wohnungen

» Betondecken (auf3er im Dachgeschoss)

» Normale Sanitarausstattung (nach Auszug eines Mieters zu modernisieren)
* Leitungen sind allenthalben teilweise modernisiert

e Fulltiren und -zargen

* Steintreppenhauser
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Tudo sobre a localizacao

Die Steeler StralRe 79 / Rotthauser Markt 2 liegt im Stadtteil Rotthausen von
Gelsenkirchen und bietet sowohl einen hohen Freizeitwert als auch eine hervorragende
Anbindung an die Innenstadte von Gelsenkirchen und Essen. **Freizeitwert:** In
unmittelbarer Nahe befindet sich der Revierpark Nienhausen, eine 30 Hektar grof3e
Freizeitanlage mit malerischem Waldpark, Bootsteich und Spazierwegen, die zum
entspannten Flanieren einladen. Der Park wurde in den 1970er-Jahren angelegt und
bietet vielfaltige Erholungsmdglichkeiten. Zudem gibt es in Rotthausen zahlreiche Spiel-
und Bolzplatze sowie Skateranlagen, die von der Stadt Gelsenkirchen unterhalten
werden und fur Kinder und Jugendliche attraktive Freizeitmoglichkeiten bieten.
*Anbindung an die Innenstadte:** Die Steeler Stral3e fungiert als wichtige Verkehrsachse
und ermdglicht eine direkte Verbindung zur Gelsenkirchener Innenstadt. Mit dem Auto
oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist das Stadtzentrum in wenigen Minuten erreichbar. In
Richtung Stden fuhrt die Steeler StralRe direkt nach Essen, wodurch auch die Essener
Innenstadt schnell zuganglich ist. Die Néhe zur Stadtgrenze und die gute
Verkehrsanbindung machen Rotthausen zu einem idealen Ausgangspunkt fiir Pendler
und Besucher beider Stadte. Zusammenfassend bietet die Lage an der Steeler StralRe 79
/ Rotthauser Markt 2 in Gelsenkirchen-Rotthausen sowohl einen hohen Freizeitwert durch
nahegelegene Erholungsgebiete als auch eine exzellente Anbindung an die Innenstadte
von Gelsenkirchen und Essen.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 17.11.2034.
Endenergiebedarf betragt 192.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1957. Die Energieeffizienzklasse ist
F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Ronny Noy

Horster StralRe 28 Gelsenkirchen-Buer
E-Mail: gelsenkirchen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




