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Top-Reihenendhaus in Stdausrichtung
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VON POLL

PRECO DE COMPRA: 649.000 EUR « AREA: ca. 150 m2 « QUARTOS:5 « AREA DO TERRENO: 507 m?




NUumero da propriedade: 24004045 - 63329 Egelsbach

Numa vista geral

O imovel

Dados energéticos

Uma primeira impressao
Detalhes do equipamento
Tudo sobre a localizacéao
Outras informacoes
Pessoa de contacto




NUumero da propriedade: 24004045 - 63329 Egelsbach

Numa vista geral

24004045

ca. 150 m2
Telhado de sela
5

3

2

1979

1 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

649.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2012

Sélido

Terraco, WC de
hospedes, Lareira,
Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida
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Dados energéticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas 156.00 kWh/m2a
12.09.2034
E
Gés 1979
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN - VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 06103 - 48 62 90

www.von-poll.com
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Uma primeira impressao

Geraumiges Reihenendhaus mit groliem Garten in Sudlage Zum Verkauf steht dieses
modernisierte Reihenendhaus aus dem Baujahr 1979 mit einer Wohnflache von ca. 153
m?2 und einer Grundstucksflache von ca. 507 m2. Die Immobilie wurde im Jahr 2012
umfassend modernisiert und befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand. Die
hochwertige Ausstattung und durchdachte Raumaufteilung machen dieses Objekt zu
einem attraktiven Wohnangebot. Dieses Reihenendhaus bietet insgesamt 5 Zimmer,
davon 3 Schlafzimmer und 2 Badezimmer. Der Wohnbereich ist grof3zligig bemessen
und besticht durch viel Licht und Platz. Ein Kamin im Wohnzimmer sorgt fir eine
angenehme Atmosphare. Die Kiiche ist ebenfalls grof3ziigig gestaltet und 6ffnet sich
bequem zur Essecke. Das Badezimmer im Obergeschoss ist modern ausgestattet und
verfugt Uber eine Badewanne und Dusche. Das Badezimmer im Dachgeschoss bietet
zusatzlichen Komfort, inshesondere fiir Familien. Beide Bader wurden im Rahmen der
Modernisierung 2012 erneuert. Das Haus ist voll unterkellert und bietet somit viel
Stauraum. Eine Sauna mit Dusche im Keller bietet zusatzliche
Entspannungsmdoglichkeiten. Sowohl die Uberdachte Terrasse und die Loggia im
Dachgeschoss sind nach Siuden ausgerichtet sind und bieten den ganzen Tag
ausreichend Gelegenheit zum Entspannen. Der Garten in Stidlage ist ein echtes
Highlight und 1adt zum Verweilen und Geniel3en ein. Der schon angelegte Vorgarten
erganzt den AulRenbereich ideal und sorgt fir einen freundlichen ersten Eindruck. Die
Immobilie ist mit einer Gaszentralheizung ausgestattet, die fir eine effiziente Heizleistung
sorgt. Alle Fenster sind Isoglasfenster und mit Rollladen (teilweise elektrisch) versehen,
was zusatzlichen Komfort und Sicherheit bietet. Ein weiterer Pluspunkt ist der
vorhandene Aul3enstellplatz fir PKW sowie eine Garage, die zusatzlichen Stauraum und
Schutz fir IThr Fahrzeug bietet. Die Lage des Hauses ermdglicht eine gute Anbindung an
das offentliche Verkehrsnetz und die umliegende Infrastruktur. Einkaufsmdaglichkeiten,
Schulen und Kindergérten sind in der Nahe und gut erreichbar. Zudem befinden sich
Freizeit- und Naherholungsmdglichkeiten in der Umgebung. Dieses modernisierte
Reihenendhaus aus 1979 bietet eine grof3ztigige Wohnflache von ca. 153 m2 und eine
Grundstucksflache von ca. 507 m2in einer gut angebundenen Lage. Die Raumaufteilung
und hochwertige Ausstattung, der vorhandene Auf3enstellplatz sowie die Garage machen
diese Immobilie zu einer attraktiven Wahl fur Familien und Paare. Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin, um sich selbst einen Eindruck von dieser Immobilie zu verschaffen.
Wir freuen uns auf lhre Anfrage.
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Detalhes do equipamento

- Reihenendhaus mit grofiem Grundstick

- voll unterkellert

- Gaszentralheizung

- Rollladen

- Isoglasfenster

- Zwei Tageslichtbader

- Kamin

- Sauna

- Uberdachte Terrasse

- Garten in Siudlage und Brunnen mit Pumpe zur Bewasserung
- Garage mit Grube und Starkstromanschluss
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Tudo sobre a localizacao

Egelsbach liegt sehr verkehrsginstig und verfugt Uber einen direkten Autobahnanschluss
zur A 661. Im nahe gelegenen Ortskern von Egelsbach gibt es Einkaufsmoglichkeiten fir
den taglichen Bedarf, Restaurants und Cafés. Kindergarten, Schulen und diverse
Freizeitmoglichkeiten befinden sich ebenfalls in unmittelbarer Nahe. Von der zentralen
Lage im Rhein-Main-Gebiet und der guten Verkehrsanbindung profitiert die Gemeinde.
Sie ist Uber die Strasse Main-Neckar-Eisenbahn auf dem Abschnitt Frankfurt—Darmstadt
an das Netz der S-Bahn Rhein-Main angeschlossen. Direkt an der Bundesautobahn
A661 und der Bundesautobahn A5 gelegen, ist der Flughafen Frankfurt mit dem
Frankfurter Kreuz in kurzer Zeit zu erreichen.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 12.9.2034.
Endenergieverbrauch betragt 156.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41 Dreieich e a sul das portas de Frankfurt
E-Mail: dreieich@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




