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Dados energéticos

Aquecimento central Consumo energético
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Gas 232.50 kWh/m?2a
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Uma primeira impressao

Auf einem grof3zugigen Grundstiick von 1.087 m2 befinden sich zwei Wohnhéauser, die
unterschiedlichen Bedurfnissen gerecht werden und viel Potenzial fiir eine individuelle
Gestaltung bieten. Das Grundstlick besteht aus einer renovierungsbedurftigen
Doppelhaushalfte aus dem Jahr 1939 und einem Okal-Fertighaus aus dem Jahr 1990.
Diese Kombination aus Doppelhaushalfte und Einfamilienhaus bietet eine einmalige
Gelegenheit fur Investoren, Familien oder Handwerker. Haus 1: Doppelhaushalfte (Ca.
Baujahr 1939) Wohnflache: ca. 70 m2 Diese charmante Doppelhaushélfte, ca. 1939
erbaut und 1975 erweitert, besticht durch ihren traditionellen Charakter. Das Haus ist
renovierungsbedurftig, bietet aber mit seinem soliden Grundriss eine hervorragende
Basis fir eine stilvolle Modernisierung. Es eignet sich hervorragend fir eine Einzelperson
oder ein Paar. Raumaufteilung EG - Uberdachter Eingangsbereich mit kleinem
Abstellraum (derzeit als Biiro genutzt) - Flur - Badezimmer - Kiiche - Wohnzimmer
Raumaufteilung OG - Grol3es Schlafzimmer, das bei Bedarf geteilt werden kénnte
Energieausweis (Bedarfsausweis) erstellt am 30.08.2024 giiltig bis 30.08.2034 Baujahr
Gebéaude: 1939 Anbau 1975 Baujahr Warmeerzeuger: 1993 Wesentlicher Energietrager:
Gas Endenergiebedarf 232,5 kWh/(m?2a) Energieklasse: G

Haus 2: Fertighaus Okal (Baujahr ca. 1990) Wohnflache: ca. 90 m2 + 60 m2
Ausbaureserve Das Fertighaus der Marke Okal wurde ca. 1990 gebaut. Im Erdgeschoss
befinden sich zwei Schlafzimmer, ein Bad sowie eine Kliche mit angrenzendem
Essbereich. Das Obergeschoss ist noch nicht ausgebaut. Hier kénnten nach einem
Ausbau zwei weitere Zimmer und ein Bad entstehen. Derzeit ist das Haus bis Ende 2026
vermietet. Die Mieter wiirden aber bei Bedarf auch in die frei werdende Doppelhaushélfte
umziehen. Raumaufteilung EG - Flur - Kiiche - Esszimmer - Wohnzimmer mit
Terrassenzugang - Elternschlafzimmer - Bad mit Wanne - Kinderzimmer OG -
ausbaubares Dachgeschoss Energieausweis (Bedarfsausweis) erstellt am 30.08.2024
gultig bis 30.08.2034 Baujahr Gebaude: 1990 Baujahr Warmeerzeuger: 2011
Wesentlicher Energietrager: Gas Endenergiebedarf 84,8 kwh/(m2a) Energieklasse: C Fur
die Anzeige haben wir den schlechteren Ausweis der Doppelhaushélfte gewahlt. Beide
Ausweise hangen als PDF an. Aus Disketrionsgriinden und weil die Immobilien noch
bewohnt und nicht gerdumt sind versenden wir Innenbilder erst mit dem Expose.
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Detalhes do equipamento

- 1087 m2 Gesamtgrundstick

- Doppelhaushalfte ca. Baujahr 1939 (' wird frei Gibergeben)

- Einfamilienhaus ca. Baujahr 1990 (derzeit vermietet fir monatllich 675,00 Euro kalt +
156,00 Euro Nebenkosten bis 31.12.2026)

- Grundstiick kann ideell geteilt werden

Doppelhaushalfte

- Uberdachteer Eingangsbereich
- Kamin (wasserftihrend )

- Solaranlage

- Einbauktiche

Einfamilienhaus

- Einbaukiiche
- Bad mit Wanne
- Ausbaureserve
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Tudo sobre a localizacao

Die beiden Hauser liegen in einer "30"er-Zone in Hamburg-Wilhelmsburg. Das Umfeld
erhélt einen besonders hohen Freizeitwert durch die unmittelbare Nahe zum Inselpark
(igs-Park) und ist auf3erst familiar gepragt. Samtliche fir die internationale Gartenschau
(igs) in Hamburg erschaffenen Parkanlagen kénnen von den zukinftigen Anwohnern und
allen Hamburgern jederzeit genutzt werden. Aul3erdem hat die igs ein ganzheitliches
Sportkonzept entwickelt, das allen Bewegungshungrigen Raum zur Entfaltung bietet. Auf
einer ca. 28 km langen Rundstrecke um die Elbinsel kann nicht nur die landschaftliche
Vielfalt erkundet, sondern auch Sport betrieben werden. Wer Bewegung auf dem Wasser
bevorzugt, kann sich auf einem etwa drei Kilometer langen Kanurundkurs durch den Park
freuen. Fir Bewegung im Wasser steht die neue Schwimmbhallte von Baderland zur
Verfligung. AuRerdem ist die Kletterhalle "Nordwand" bereits in Betrieb genommen. Auch
die vorhandene Infrastruktur ist als gut zu bezeichnen, da man ist nicht unbedingt auf ein
Auto angewiesen ist. So befindet sich eine HVV-Bushaltestelle in der unmittelbaren
Umgebung und den S-Bahnhof Wilhelmsburg erreicht man direkt durch den Inselpark zu
FuR. Geschafte fiir den taglichen Bedarfs sowie Banken und Arzte sind ebenfalls bequem
zu erreichen. In Wilhelmsburg sind nahezu alle Schulformen vertreten, ebenso finden Sie
hier zahlreiche Kindergarten.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 30.8.2034. Endenergiebedarf
betragt 232.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1939. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Christopher Anders

Schlofmihlendamm 34 Hamburgo - Harburgo
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




