Minchen — Solln

Penthouse-Dachterrasse! Luxuridose Dreil-Zimmer-
Wohnung in Sollner Bestlage

NUmero da propriedade: 24036019

PRECO DE COMPRA: 2.190.000 EUR « AREA: ca. 154,24 m2 . QUARTOS: 3
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Numa vista geral

24036019

ca. 154,24 m2

consoante marcacao
de visita

2
3
2
2
2012

1 x Garagem, 50000
EUR (Arrendar)

2.190.000 EUR
Piso

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solido
ca. 0 m?2

Terrago, WC de
hospedes, Cozinha
embutida
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Dados energéticos

Aquecimento por Consumo energético
chéo radiante final
Gas natural leve 54.00 kWh/m2a
15.01.2023

A
Gas
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O imovel
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Zum Verkauf steht eine exklusive Drei-Zimmer-Dachterrassen-Wohnung in Bestlage von
Munchen-Solln, die hdchsten Wohnkomfort und luxuridses Ambiente bietet. Diese
aulRergewdhnliche Immobilie beeindruckt durch gerdumige und stilvoll gestaltete
Wohnraume, perfekte architektonische Sichtachsen, lichtdurchflutete Wohnraume und
eine Raumhdhe von etwa 2,97 Metern. Grol3e Fensterfronten erméglichen nicht nur
einen beeindruckenden Ausblick auf die Sollner Kirche St. Johann Baptist und
Parkanlagen, sondern sorgen auch fur ein helles und freundliches Ambiente. Das
besondere Highlight dieser Wohnung ist die halb umlaufende, uneinsehbare
Dachterrasse. Raumhohe Fenster-/Tiirelemente ermoglichen einen nahtlosen Ubergang
zwischen Innen- und Auf3enbereich. Ein Teil der Dachterrasse ist Uberdacht und
wettergeschitzt. Samtliche Raume sind mit elektrisch verstellbaren Alu-Jalousien
ausgestattet, die zusatzlichen Komfort und Schutz bieten. Darliber hinaus sorgen zwei
elektrisch steuerbare Markisen an sonnigen Tagen flir angenehmen Schatten. Ein
weiteres besonderes Merkmal ist die automatische Wohnraumliftung, die fir ein
gesundes Raumklima sorgt und gleichzeitig die Energiekosten senkt. Zur
Warmwasserbereitung tragt eine Solaranlage unterstiitzend bei. Bauweise,
Wohnraumliftung und Solaranlage sind ausschlaggebend fiir einen Spitzenwert der
Energieklasse dieser Wohnung bzw. Hausgemeinschaft. Boden aus gedlter Eiche,
stilvollen Fliesen sowie integrierte, dimmbare Deckenspots unterstreichen das
architektonische Design dieser Wohnung. Die neuwertige Einbaukliche der Marke Nolte
l&sst sich durch eine Schiebetir elegant vom Wohnzimmer abtrennen und erfillt hochste
Anspriiche. Der Hauswirtschaftsraum ist mit hochwertigen Miele-Geraten und
Einbauschréanken ausgestattet. Dieser bietet Anschlisse fir Waschmaschine und
Trockner. Die gesamte Wohnung verfugt tber effiziente Ful3bodenheizung. Der Flur und
die Ankleide sind mit Oberlichtfenstern versehen, die fiur eine helle und freundliche
Atmosphéare sorgen. Praktische und grof3ziigige Einbauschranke der Marke Nolte bieten
in der Ankleide und im Schlafzimmer viel Stauraum. Die Wohnung bietet zwei en-suite
Badezimmer, die direkt mit dem Schlafzimmer und dem Kinder-/Gastezimmer verbunden
sind. Das Hauptbadezimmer, das Uber eine Dusche und eine Badewanne verfiigt, grenzt
an das Schlafzimmer an, wahrend das Kinder-/Géstebad mit einer Dusche und einem
Bidet an das Gastezimmer anschlief3t. Beide Bader sind mit hochwertigen Sanitéranlagen
ausgestattet. Beide Bader bieten komfortable Duschen mit integrierten Ablagen und
Handtuchheizungen. Zusatzlich gibt es ein weiteres Gaste-WC. Ein XXL-
Tiefgaragenstellplatz mit Elektro-Lademdoglichkeit und zusatzlichem Platz fur ein Motorrad
oder einen Roller sowie ein Kellerabteil mit Stromanschluss bieten zuséatzlichen Komfort
und Stauraum. Dieser Tiefgaragenplatz ist fur 50.000 € erwerbbar. Der Gesamtpreis fur




diese Wohnung betragt (inkl. Tiefgarage) 2.240.000 € Die Gegensprechanlage mit
Kamera und die Verlegung von Leerrohren fiir Telefon und TV sowie die CAT-

Verkabelung fur das Netzwerk runden das perfekte Ausstattungspaket dieser
Dachterrassen-Wohnung ab.
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Detalhes do equipamento

Exklusive Drei-Zimmer-Dachterrassen-Wohnung

* Bestlage - Miinchen-Solin (Alt-Solln)

* hervorragende Grundrissgestaltung, architektonisch perfekt umgesetzte Sichtachsen
* uneinsehbar, halbumlaufende Dachterrasse mit Aul3ensteckdosen (steuerbar von
innen) und Beleuchtung, teilweise Uberdacht und wettergeschitzt

* Raumhohe Fensterflachen / grof3flachige Schiebetlren zur Terrasse

* Alle Fenster und Raume mit elektrisch steuerbaren Alu-Jalousien

* Automatische Wohnraumliftung, Solaranlage zur Warmwasserbereitung

* Freier Blick und komplett uneinsehbar

* Raumhohe von ca. 2,97 m

* Boden: Eiche -select-gedlt, Fliesen

* integrierte Deckenspots, dimmbar

* Hauswirtschaftsraum mit Einbauten und hochwertiger Miele-Maschinentechnik

* Waschmaschinen- und Trockneranschluss

* Aufzug

* FulBbodenheizung in allen Raumen

* Flur & Ankleide / Oberlichtfenster

* Ankleide & Schlafzimmer mit groR3zigigen und praktischen Einbauschréanken der Marke
~Nolte"

* Zwei elektrisch steuerbare Markisen auf der Dachterrasse

* Neuwertige Einbauktiche der Marke Nolte, mit einer Schiebetir zur separaten
Abtrennung vom Wohnzimmer

* Hochwertige Sanitaranlagen in Badern und WCs

* Zwei en-suite Badezimmer (Hauptbadezimmer mit Dusche und Wanne; Kind-/Gastebad
mit Dusche und Bidet)

* zusatzliches Gaste-WC

* Duschen mit integrierten Ablagen

* Handtuchheizung

* XXL Tiefgaragenstellplatz / Elektro Ladestation (zusétzlich 50.000€)

* Kellerabteil mit Stromanschluss

* Gegensprechanlage mit Kamera

* Leerrohrverlegung fiur Telefon und TV

* CAT-Verkabelung fur Netzwerk

Der Gesamtpreis dieser Wohnung betragt inkl. Tiefgarage 2.240.000€
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Tudo sobre a localizacao

Die Wohnung befindet sich im stidlichen Teil von Miinchen im begehrten Stadtteil
Solln/Alt-Solln. Dieser Stadtteil ist stark gefragt fir Menschen, die in der Millionenstadt
Munchen leben mdchten, eine hohe Lebensqualitat suchen und eine gute Infrastruktur
schatzen. Solln bietet die Mdglichkeit, den direkten Stadttrubel gegen einen hohen
Freizeitwert zu tauschen und trotzdem innenstadtnah zu leben. Die Landschaft in Solln
wurde ursprtinglich durch die Flusse Isar und Wirm gepragt. Heute liegt der Stadtteil
malerisch auf der linken Seite des Isar-Hochufers (flussabwarts gesehen). Gegeniber
befinden sich Harlaching und Grinwald. In unmittelbarer Nahe laden das Miinchner
Isartal, der Minchner Tierpark und der Forstenrieder Park zu ausgedehnten
Spaziergangen, Wanderungen und Radtouren ein. Auch die nahegelegenen Isar-Auen
bieten viel Grinflache und sind ein beliebtes Ausflugsziel fur die Bewohner. Hier erleben
Sie das weit Uiber die Stadtgrenzen bekannte Lebensgefiihl "Munchner-Isarflimmern".
Das gut ausgebaute Radwegenetz entlang der Isar ermdglicht eine bequeme
Erreichbarkeit des Miinchner Tierparks, der Innenstadt und des Englischen Gartens. Die
Wohnung liegt nur zwei Gehminuten vom Marktplatz entfernt, wo Sie vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten finden: Backer, Metzger, Obst- und Gemusehandler, Edeka,
Feinkost Kafer, Blumenladen, Schuhgeschéafte, Modegeschafte, Boutiquen, Friseure und
Schreibwarengeschéfte. Natirlich befinden sich auch Supermarkte und Discounter in der
Nachbarschaft. Freitags ist Markttag! Hier wird der Sollner-Marktplatz zum lebendigen
Treffpunkt. Schulen, Kindergarten, Banken, Arzte und Apotheken sind ebenfalls gut
erreichbar. Die S-Bahn-Station ist nur zehn Gehminuten entfernt, was eine
hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr garantiert. Das Minchner 5-
Seen-Land/Starnberg ist in ca. 20 Autominuten erreichbar. Die Autobahn A95 (Minchen-
Garmisch) ermdglicht Ihnen bequeme Ausfliige in das Voralpenland und Zugspitzmassiv
innerhalb einer Stunde. Diese Kombination aus urbanem Leben, hoher Lebensqualitat
und zahlreichen Freizeitmdéglichkeiten macht Solln zu einer der gefragtesten Wohnlagen
in Miinchen.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 15.1.2023. Endenergiebedarf
betragt 54.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012. Die Energieeffizienzklasse ist A.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Volker Stich

Corneliusstral3e 7 Munique
E-Mail: muenchen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




