Dresden / Neustadt

Exklusive 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon in der
Dresdner-Neustadt

NUmero da propriedade: 24441027

VON POLL
IMMOBILIEN

PRECO DE COMPRA: 150.000 EUR « AREA: ca.47 m2 « QUARTOS: 2




Numero da propriedade: 24441027 - 01099 Dresden / Neustadt

Numa vista geral

O imovel

Dados energéticos

Uma primeira impressao
Detalhes do equipamento
Tudo sobre a localizacéao
Outras informacoes
Pessoa de contacto




Numero da propriedade: 24441027 - 01099 Dresden / Neustadt

Numa vista geral

24441027 150.000 EUR
Piso
ca. 47 m? Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inklI.
5 MwSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1 2004
1900
Sdlido
ca. 0 m?
Jardim / uso

partilhado, Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento distrital Legally not required

Aquecimento urbano
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O imovel
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O imovel

2-Raum-Wohnung
Gesamt 46,92 m®
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Uma primeira impressao

Diese attraktive 2-Zimmer-Wohnung, mit einer Wohnflache von ca. 46,92 m? befindet sich
im beliebten Dresdner Stadtteil Neustadt. Die Wohnung liegt im 3. Obergeschoss eines
denkmalgeschitzten Altbaus aus dem Jahr 1900 und zeichnet sich durch eine gelungene
Raumaufteilung sowie helle, freundliche Zimmer aus. Besonders hervorzuheben ist der
vom Wohnbereich aus zugéangliche Balkon mit insgesamt ca. 11,80 m2, welcher
ausreichend Platz fur gemutlichen Stunden im Freien bietet. Das Badezimmer ist mit
einer Badewanne ausgestattet. Zur Wohnung gehort zudem ein Kelleranteil. Im Keller
befinden sich auch der Anschluss fiir eine Waschmaschine sowie ein separater
Fahrradkeller. Die Eigentumswohnung ist seit dem 01.03.2020 vermietet und
erwirtschaftet aktuell jahrliche Mieteinnahmen von netto 5.160,00 €. Es besteht die
Mdglichkeit, die Mieteinnahmen auf netto 5.934,00 € pro Jahr zu steigern. Zudem besteht
die Option zur Eigennutzung, was die Immobilie besonders interessant fiir Selbstnutzer
macht. Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme! Ihr Team vom VON POLL
IMMOBILIEN - Shop Dresden
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Detalhes do equipamento

- 2-Zimmer Wohnung in Dresdner-Neustadt
- Wohnflache 46,92 m2

- Baujahr 1900

- Denkmalschutz

- 3.0bergeschoss

- Bad mit Badewanne

- Balkon

- Kelleranteil

- WM-Anschluss im Keller

- Fahrradkeller

- vermietet seit 01.03.2020

- Mieteinnahmen netto ist p.a. € 5.160,00
- Mieteinnahmen netto soll p.a. € 5.934,00
- Eigennutzung mdoglich
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Tudo sobre a localizacao

LAGE, LAGE LAGE.... EINMALIGE GELEGENHEIT IN DRESDEN-NEUSTADT! Eines
der reizvollsten und begehrtesten Stadtviertel der Landeshauptstadt Dresden ist die
AuRere Neustadt. Diese befindet sich in einem Griinderzeitviertel mit
abwechslungsreichem Flair. Der Wechsel zwischen Neubauten und sanierten Hausern
verleiht dem Viertel einen besonderen Charme. Die eng bebauten Stral3enziige mit den
zahlreichen Gassen und Hinterhéfen, wo sich Geschafte des taglichen Bedarfs, Bars,
Cafés und Restaurants befinden, laden zum Verweilen und Entspannen ein. Viele
Museen und Theater sorgen fir ein vielfaltiges Kunst- und Kulturangebot. Sehenswert ist
die Kunsthofpassage mit ihrer historischen Architektur. Aber auch fir Naturliebhaber hat
die Neustadt was zu bieten - der Alaunpark sowie die direkte Nahe zur Dresdener Heide.
Aufgrund der sehr guten Infrastruktur erreichen Sie beispielsweise mit den
StralRenbahnlinien 3, 6, 7, 8, 11 und 13 die anderen Stadtteile. Insgesamt weist dieser
Stadstteil alle Voraussetzungen fiir eine hervorragende Lebensqualitat auf.
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Outras informacoes

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.




Numero da propriedade: 24441027 - 01099 Dresden / Neustadt

Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StralRe 15 Dresden
E-Mail: dresden@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




