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Numa vista geral

25110007

ca. 173 m2

5

4

2

1978

1 x Garagem

965.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sélido
ca. 56 m2

Terraco, WC de
hospedes, Sauna
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Dados energéticos

Aquecimento por Certificado de
chéo radiante consumo de energia
Gas 136.90 kWh/m2a
16.10.2033

E
Gés 1978
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O imovel

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VO.N‘?E‘QI:L

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/hofheim
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Uma primeira impressao

Dieser im Jahr 2010 sanierte Bungalow besticht durch seine groRen und hellen Wohn-
Essbereich mit offener Kiiche. Die Immobilie zeichnet sich durch eine durchdachte
Raumaufteilung aus und eignet sich hervorragend fir Familien oder Paare, die auf der
Suche nach einem komfortablen Zuhause sind. Der Bungalow umfasst insgesamt funf
Zimmer, die flexibel genutzt werden kdnnen. Beim Betreten des Hauses gelangen Sie
zunachst in den geraumigen Flur. Das helle Wohnzimmer ist mit grol3en Fenstern
ausgestattet, die fiir eine angenehme Lichtatmosphare sorgen und einen schénen Blick
in den Garten er¢ffnen. Bei der Sanierung im Jahr 2010 wurden folgenden Arbeiten
durchgefiihrt. -Dammung der Fassade -Erneuerung der Elektroinstallation -Erneuerung
der Sanitarinstallation -Erneuerung samtlicher Fenster in Fenster mit 3-fach Verglasung -
Erneuerung der elektrischen Rollladen -Erneuerung der Haustir -Einbau von zwei
modernen Badern mit hochwertigem Feinsteinzeug -Erneuerung des Gaste WC -Einbau
der FuBbodenheizung in beide Etagen -Einbau von hochwertigen Eiche Dielen -Einbau
einer modernen Einbauktiche -Einbau einer neuen Heizung -Erneuerung der Markise -
Erneuerung der Terrasse (2019) Ein weiteres Highlight ist der angrenzende — nach
Sudwesten ausgerichtete - Garten, der ausreichend Raum fur Freizeitaktivitaten im
Freien bietet. Hier finden Sie eine Terrasse, die ideal fur Grillabende oder das
Entspannen an sonnigen Tagen ist. Eine Sauna - mit neuem Saunaofen - und ein sehr
grof3zugiger Kellerbereich machen das Haus zusatzlich attraktiv. Ein Einzelgarage gehort
selbstverstandlich auch zu diese seltenen Angebot. Zusammenfassend prasentiert sich
dieser Bungalow als ein gepflegtes Zuhause, das mit gut durchdachten Details und einer
modernen Ausstattung tiberzeugt. Die bereits durchgefuhrten
Modernisierungsmafnahmen im Jahr 2010 sorgen dafiir, dass Sie direkt einziehen und
sich wohlfihlen kénnen, ohne zusétzliche Renovierungsarbeiten planen zu mussen.
Aktuell ist das Haus fur 2.600 EUR (Kaltmiete) vermietet. Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie sich personlich von den Vorziigen dieser
Immobilie.
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Detalhes do equipamento

- FuBbodenheizung

- Dielenbdden

- Einbaukiche

- elektrische Rollladen
- 3-fach Verglasung

- Sauna

- Garage

- Feinsteinzeug
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Tudo sobre a localizacao

Kronberg liegt landschaftlich attraktiv und reizvoll am Ful3e des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Umgeben von der
Schonheit der Natur bieten sich viele Méglichkeiten, das Naherholungsgebiet , Taunus*
individuell zu nutzen. Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische
Pfade laden zu Erholung und Sport ein. Kronberg ist ein Luftkurort mit erstklassigem,
wohlschmeckendem und wenig kalkhaltigem Wasser. Verschiedene Schulzweige und
Kindergarten befinden sich direkt in Kronberg. Einkaufe lassen sich unproblematisch im
Stadtzentrum erledigen. Zusammen mit den Stadtteilen Schénberg und Oberhéchstadt
liegt Kronberg nur ca. 20 km von der Rhein-Main-Metropole Frankfurt entfernt. Kronberg
ist mit der S-Bahnlinie S4 an das Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden. Ein
Regionalbus verbindet die Taunusgemeinden miteinander. Alle Nahverkehrsstationen
sind in wenigen Minuten zu erreichen. Uber das ca. 15 Minuten entfernte Autobahnkreuz
Frankfurt Nordwest ( A5 ) erreichen Sie in ca. 25 Minuten Frankfurt und in kurzer Zeit
nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-Gebiet, ebenso ist der Frankfurter Flughafen in ca. 30
Min. zu erreichen.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 16.10.2033.
Endenergieverbrauch betragt 136.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Sascha Brombois

Friedrich-Ebert-Stral3e 8 Kronberg no Taunus
E-Mail: kronberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




