Frankfurt am Main — Nieder-Eschbach

Sanierungsbedurftiges Zweifamilienhaus auf
grol3em Grundstlck

Numero da propriedade: 24001150

PRECO DE COMPRA: 779.000 EUR - AREA: ca. 140 m2 . QUARTOS: 7 « AREA DO TERRENO: 760 m?2




NUumero da propriedade: 24001150 - 60437 Frankfurt am Main — Nieder-Eschbach

Numa vista geral

O imovel

Dados energéticos

Uma primeira impressao
Detalhes do equipamento
Tudo sobre a localizacéao
Outras informacoes

Pessoa de contacto




NUumero da propriedade: 24001150 - 60437 Frankfurt am Main — Nieder-Eschbach

Numa vista geral

24001150 779.000 EUR
Kauferprovision 5,95

ca. 140 m2 % (inkl. MwSt.) des

Telhado de sela beurkun_deten
Kaufpreises.

! Sdlido

> Jardim / uso

2 partilhado, Cozinha

1955 embutida

2 x Lugar de

estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem
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Dados energéticos

Aquecimento central Consumo energético
final
Gas 298.60 kWh/m?2a
20.06.2034
H
Gas 1959
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O imovel

’ VON POLL

Capital

@

MAKLER-KOMPASS

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L’mZ@/ e www.von-poll.com
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Uma primeira impressao

Dieses sanierungsbedurftige Zweifamilienhaus aus den 1950er Jahren bietet vielfaltigste
Moglichkeiten. Neben einer Kernsanierung mit méglichem Dachausbau und Anbau
konnte Platz fiir ein oder zwei Familien geschaffen werden. Ein Mehrgenerationenhaus
ist naturlich auch denkbar. Derzeit befinden sich hier zwei, drei bis vier Zimmer
Wohnungen mit Kiiche und Bad, die an Studenten vermietet sind. Das Haus wird frei
Ubergeben. Weitere Mdglichkeiten bietet das groRzugige Grundstlck, welches bebaut
werden konnte oder, wie bisher, als groRer Garten mit Obstbdumen genutzt werden
kann.
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Detalhes do equipamento

- Dielenbdden

- Zwei Klichen

- Zwei Bader mit Badewanne

- Gastherme

- Anbau

- Keller mit Waschktiche

- Grol3er Garten mit Obstbaumen

- GroRRe Garage mit zwei Freiplatzen davor
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Tudo sobre a localizacao

Nieder-Eschbach liegt etwa zehn Kilometer nordlich des Stadtzentrums von Frankfurt am
Main. Das historische Dorf bildet eine geschlossene Siedlung westlich des Eschbachs.
Im Stdwesten des Ortskerns schliel3t sich als Siedlung der Nachkriegszeit der Ben-
Gurion-Ring an. Der Stadtteil fiihrt - als einziger Stadtteil Frankfurts - eine eigene
Stadtepartnerschaft mit der franzdsischen Stadt Deuil-la-Barre. Nieder-Eschbach ist ein
eigenstandiges und liebenswertes Dorf vor den Toren des Taunus. Nieder-Eschbach ist
an das Netz der Frankfurter U-Bahn angebunden. Neben der Linie U2 verkehren dort
aulRerdem noch die Omnibuslinien 27 und 29, die Nieder-Eschbach mit den
Nachbarstadtteilen Bonames und Nieder-Erlenbach verbinden. Die Buslinie 29 erschliel3t
aulR3erdem das Gewerbegebiet und die Siedlung am Bugel.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 20.6.2034. Endenergiebedarf
betragt 298.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1959. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Detlef Krebs

Eschersheimer LandstraRe 537 Frankfurt no Meno
E-Malil: frankfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




