
Frankfurt am Main – Eschersheim

Familienfreundliche Vier-Zimmer-Wohnung in
ruhiger Lage

 

Número da propriedade: 24001083

 

 
PREÇO DE COMPRA: 495.000 EUR • ÁREA: ca. 110,5 m2 • QUARTOS: 4
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Numa vista geral

Número da
propriedade

24001083

Área ca. 110,5 m²

Disponibilidade consoante marcação
de visita

Piso 1

Quartos 4

Quartos 3

Casas de banho 1

Ano de construção 2003

Preço de compra 495.000 EUR

Apartamento Piso

Comissão para
arrendatários

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernização /
Reciclagem

2020

Tipo de construção Sólido

Área útil ca. 6 m²

Móveis WC de hóspedes,
Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados energéticos

Sistemas de
aquecimento

Aquecimento central

Fonte de Energia Gás natural leve

Certificado
Energético válido
até

31.08.2032

Aquecimento Gás

Certificado
Energético

Certificado de
consumo de energia

Consumo final de
energia

101.70 kWh/m²a

Classificação
energética

C
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O imóvel
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O imóvel
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Plantas dos pisos

Esta planta não é à escala. Os documentos foram-nos entregues pelo cliente. Por
conseguinte, não podemos assumir qualquer responsabilidade pela exatidão das indicações.
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Uma primeira impressão

Bei der angebotenen Immobilie handelt es sich um eine geräumige und gepflegte Vier-

Zimmer-Wohnung im ersten Obergeschoss eines im Jahr 2003 erbauten

Mehrfamilienhauses. Mit einer Gesamtwohnfläche von circa 111 Quadratmeter bietet die

Wohnung ausreichend Platz für eine Familie oder Paare. Das Objekt besticht durch seine

gute Raumaufteilung und die praktische Ausstattung. Die Wohnung verfügt über drei

Schlafzimmer, ein Tageslichtbad und ein separates Gäste-WC. Ein besonderes Highlight

ist der großzügige Balkon, der mit seinem schönen Blick ins Grüne zum Entspannen und

Genießen der frischen Luft einlädt. Ein Abstellraum in der Wohnung, ein Waschraum und

ein Fahrradkeller gehören ebenfalls zum Angebot. Zur Ausstattung gehören eine

Einbauküche und elektrische Rollläden an allen Fenstern. Außerdem gibt es eine

Klimaanlage im Wohn-/ und Masterschlafraum sowie einen PKW-Stellplatz, der

bequemes Parken direkt am Haus ermöglicht. Ein Aufzug im Haus erleichtert

insbesondere älteren Menschen oder Familien mit Kinderwagen den Zugang zur

Wohnung. Die zentrale Lage bietet eine gute Anbindung an öffentliche Verkehrsmittel

und Einkaufsmöglichkeiten. In der Umgebung befinden sich Schulen, Kindergärten und

diverse Freizeiteinrichtungen. Die Wohnung befindet sich auf einem Erbbaugrundstück.

Der aktuelle monatliche Erbbauzins beträgt ca. 250,00 EUR. Die Restlaufzeit des

Erbbaurechts beträgt ca. 79 Jahre. Eine Anpassung des Erbbauzinses anlässlich der

geplanten Veräußerung erfolgt nicht. Für Fragen zum Erbbaurecht stehen wir Ihnen

gerne zur Verfügung. In den angegebenen Nebenkosten sind bereits die Kosten für

Heizung, Warmwasser und der PKW-Stellplatz etc. enthalten. Die Wohnung befindet sich

in einem gepflegten Zustand und ist nach kleineren Renovierungsarbeiten sofort

bezugsfertig. Sie eignet sich sowohl zur Eigennutzung als auch zur Kapitalanlage.

Interessenten, die eine großzügige Wohnung in ruhiger Lage suchen, sollten unbedingt

einen Besichtigungstermin vereinbaren, um sich persönlich von den Vorzügen dieser

Immobilie zu überzeugen.
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Detalhes do equipamento

- Lift

- Einbauküche

- Parkettboden

- Klimaanlage (Wohn- und Schlafzimmer)

- Vollbad

- Gäste-WC

- Abstellraum in der Wohnung

- Elektrische Rollläden

- Balkon

- Waschraum

- Fahrradkeller

- Duplexparker (gerade zu befahren)
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Tudo sobre a localização

Die ausgezeichnete Infrastruktur in Eschersheim macht diesen Stadtteil zu einer der

beliebtesten Wohnlagen in Frankfurt. Zahlreiche Einkaufsmöglichkeiten befinden sich

entlang der Eschersheimer Landstraße oder im Nordwestzentrum. Busse und U-Bahnen

fahren regelmäßig in die Innenstadt und in die benachbarten Stadtteile. Das Umfeld ist

als kinderfreundlich einzustufen. Kindergärten, Grundschulen sowie alle weiterführenden

Schulzweige befinden sich in der Nähe ebenso wie die Niddawiesen. Die U-Bahn-

Stationen „Weißer Stein“ (U1, U2, U3, U8) sind fußläufig innerhalb von circa 15 Minuten

erreichbar. Die A66 Richtung Wiesbaden und A661 Richtung Bad Homburg und

Offenbach sind in nur wenigen Minuten zu erreichen.
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Outras informações

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gültig bis 31.8.2032.

Endenergieverbrauch beträgt 101.70 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der

Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2003. Die

Energieeffizienzklasse ist C. GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die

von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz

(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des

Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse

an der Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,

dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten

(wenn Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER: Planen Sie den

Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren Marktwert zu

kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie

professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser

bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter

und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Pessoa de contacto

Para mais informações, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Detlef Krebs

 

Eschersheimer Landstraße 537  Frankfurt no Meno
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


