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PRECO DE COMPRA: 395.000 EUR « AREA: ca. 79,8 m2 « QUARTOS: 4 « AREA DO TERRENO: 147 m?
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Numa vista geral

24001103 395.000 EUR
Kauferprovision

ca. 79,8 m?2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

Telhado de sela beurkundeten

4 Kaufpreises

3 2022

1

1961 Solido

Terrago, Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento central Consumo energético
final
Gas 216.90 kWh/m?2a
14.05.2034
G
Gas 1962
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O imovel

Top-Makler Frankfurt am Main

* %k %k & *k

Hochstnote fir
von Poll Inmobilien &
a

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
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Plantas dos pisos
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Hobbyraum

Waschkiache

/

Vorratskeller
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Uma primeira impressao

Das gemiitliche Stadthaus mit einer Wohnflache von circa 80 Quadratmetern ist bereits
teilmodernisiert. Es steht auf einem circa 147 Quadratmeter grof3en, sonnigen
Grundstick in einer beliebten, familienfreundlichen Wohngegend in Frankfurt-Bonames.
Das 1961 erbaute Haus wurde kontinuierlich instand gehalten. Im Erdgeschoss, das
2020 einen neuen Bodenbelag erhielt, befindet sich neben der Diele eine gemutliche
Kiche. Der Wohn- und Essbereich ist Uber den Flur zu erreichen. Vom Wohnraum aus
gelangt man auf die 2022 neu geflieste Terrasse und in den nach Stiden ausgerichteten
Garten. Uber eine Holztreppe gelangt man in das Obergeschoss mit zwei Zimmern und
einem Wannenbad. AulRerdem verfligt das Obergeschoss tber einen Balkon. Ebenfalls
Uber eine Holztreppe gelangt man in das Dachgeschoss, das 2004 neu eingedeckt wurde
und Gber zwei Zimmer verfugt. Ober- und Dachgeschoss sind mit einfachen
Bodenbelagen ausgestattet. Sie bieten somit die Moglichkeit, eigene Ideen zu
verwirklichen. Der Keller wurde bereits 1984 erweitert, die damals schon vergrof3erte
Terrasse unterkellert, so dass neben dem 1961 errichteten Vorratskeller und der
Waschkiiche ein Hobbyraum entstand. Im Jahr 2019 wurden die Fenster des Hauses
erneuert und im Jahr 2020 wurde eine Gasbrennwertheizung eingebaut. Das Wohnhaus
wird mietfrei und auf Wunsch wenige Wochen nach der Beurkundung tbergeben.
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Detalhes do equipamento

- Gas-Zentralheizung 2020

- Loggia

- Terrasse (2022 erneuert)

- Zweifach verglaste Kunststofffenster 2019
- Erdgeschoss neuer Bodenbelag 2020
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Tudo sobre a localizacao

Dieser Stadtteil liegt im Nordwesten von Frankfurt. Das Feuerwehrmuseum, ehemals der
Helikopterlandeplatz der US-Armee, ist zur Naturschule geworden— hier kdnnen
Schulklassen mitten im Griinen Fische und Insekten, Blumen und Végel beobachten.
Nach der Niddabegradigung entstand zudem der Nordpark im Stdosten des Stadtteils,
gegenuber des Frankfurter Bergs. Bonames hat seinen doérflichen Charme bewahrt und
ist auch heute noch eine ,gute Herberge®. Bonames liegt im Dreieck der Bundesautobahn
5 und der 661. Die U-Bahn-Linien U2 und U9 mit den Stationen Kalbach (Park-and-Ride-
Parkplatz) und Bonames Mitte sowie die Buslinien 24, 27, 28 und 29 schliel3en den
groRtenteils doérflichen Stadtteil an.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.5.2034. Endenergiebedarf
betragt 216.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1962. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Detlef Krebs

Eschersheimer LandstraRe 537 Frankfurt no Meno
E-Malil: frankfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




