Frankfurt am Main — Niederursel

Sanierungsbedurftige Doppelhaushalfte in ruhiger
Wohnlage

Numero da propriedade: 24001229

PRECO DE COMPRA: 589.000 EUR - AREA: ca. 141 m2 . QUARTOS: 4 « AREA DO TERRENO: 361 m?2
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Numa vista geral

24001229 589.000 EUR
Casa geminada

ca. 14l m? Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
3 MwsSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1964 1980
Sdlido
ca. 65 m?

Terraco, WC de
hospedes, Jardim /
uso partilhado,
Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento central Consumo energético
final
Remoto 294.20 kWh/m2a
15.08.2034
H
Aquecimento urbano 1964
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O imovel
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MAKLER-KOMPASS

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L’mZ@/ e www.von-poll.com
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Plantas dos pisos

Terrasse
e 12 e

Uberdachter
Freisitz
ca. 4 m?

Wohn/Esszimmer
ca. 35 m?
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Uma primeira impressao

Die zum Verkauf stehende Doppelhaushélfte, aus dem Baujahr 1964, in einer
gewachsenen Wohnumgebung in Niederursel, bietet eine Wohnflache von circa 140
Quadratmeter. Dies wird verteilt auf vier Zimmer, darunter drei Schlafzimmer und ein
Badezimmer, einschlief3lich eines tiberdachten Freisitzes, einer Terrasse und eines
Balkons. Im Erdgeschoss ermdglicht das grof3e Wohn-/Esszimmer einen schénen Blick
auf Terrasse und Garten. Der Freisitz ladt auch an kiihleren Tagen zum Aufenthalt im
Freien ein. Neben Kiche und Gaste-WC wurde im Erdgeschoss auch noch Platz fiir eine
grof3e Garderobe geschaffen, die problemlos zu einem zuséatzlichen Abstellraum
umgebaut werden kann. Die Schlafraume liegen im Obergeschoss und bieten mit
insgesamt drei Zimmern Platz fiir eine kleine Familie. Neben dem Badezimmer bietet ein
separates WC zusatzlichen Komfort. Das Haus ist voll unterkellert und bietet ausreichend
Platz fur Hobby und Vorrate. Geheizt wird mit zukunftssicherer Fernwarme, sodass auch
zukiinftig kein Problem mit dem Energietrager entsteht. Ein ans Haus angebauter Raum
ermoglicht die sichere Verwahrung von Fahrradern, Gartengeréten, etc. Der grol3e
Garten ladt zum Entspannen und Verweilen im Freien ein. Die Ausstattung der Béden,
Wande und Decken sind nicht mehr zeitgemal (zuletzt circa 1980 renoviert, unter
anderem mit Kunststofffenstern) und muss erneuert werden. Gleiches gilt auch fir die
Gebaudetechnik mit Elektro- und Wasserleitungen sowie den Sanitérobjekten. Die
Immobilie bietet damit aber auch viel Potenzial fur individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten
und die Umsetzung eigener Wohntraume. Ein Mietvertrag fir einen abgeschlossenen
Stellplatz in der Tiefgarage kann optional tbernommen werden. Die Lage des Hauses ist
zentral und verkehrsglinstig, sodass Einkaufsmdéglichkeiten, Schulen und 6ffentliche
Verkehrsmittel bequem zu erreichen sind. Insgesamt handelt es sich bei diesem Objekt
um eine Immobilie mit Potenzial und vielfaltigen Moglichkeiten zur individuellen
Gestaltung. Interessenten haben die Chance, sich ihren Wohntraum zu verwirklichen und
ein gemutliches Zuhause nach ihren eigenen Vorstellungen zu schaffen.
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Detalhes do equipamento

- Fernwarme

- Zentralheizung

- GroRRes Wohn-/ Esszimmer

- Badezimmer mit getrenntem WC im Obergeschoss
- Vollunterkellert

- Terrasse mit Uberdachtem Freisitz

- Balkon
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Tudo sobre a localizacao

Niederursel liegt im Nordwesten Frankfurts und grenzt im Norden und Westen an die
Gemarkung von Oberursel und Steinbach. Dieser Stadtteil wird in der noch immer
genutzten Ackerbauflache im Norden vom Abschnitt Frankfurt-Kassel der
Bundesautobahn flinf durchquert. Die Europaische Schule sowie zwei Grundschulen,
eine gymnasiale Oberstufe und eine Gesamtschule liegen in dem Stadtteil. Die Station
Niederursel liegt im alten Ortskern des Stadtteils und ist an den offentlichen Nahverkehr
durch die Linien U3, U8 und U9 der Frankfurter U-Bahn angeschlossen.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 15.8.2034. Endenergiebedarf
betragt 294.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Detlef Krebs

Eschersheimer LandstraRe 537 Frankfurt no Meno
E-Malil: frankfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




