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Uma primeira impressao

Diese stilvolle Maisonette-Wohnung bietet Ihnen modernes Wohnen auf zwei Etagen mit
einer Wohnflache von ca. 140 m2. Die 2007 erbaute Wohnung befindet sich in einem
gepflegten Zweiparteienhaus in einer verkehrsberuhigten Spielstrale und wurde zuletzt
2020 modernisiert. Ein AuRenstellplatz ist in unmittelbarer Nahe zum Haus vorhanden.
Die gehobene Ausstattung und die durchdachte Raumaufteilung und vor allem die Lage
machen diese Wohnung zu einem attraktiven Zuhause fiir Paare oder Familien. Im
Erdgeschoss erwartet Sie ein gro3zugiger Wohn- und Essbereich mit hochwertigem
Parkettboden und einem Kamin, der fir gemutliche Abende sorgt. Grol3e Fensterflachen
schaffen viel Tageslicht und eine helle, einladende Atmosphare. Fir das Gefiihl von
Sicherheit sind die Kunststofffenster im Erdgeschoss mit abschlieBbaren Griffen
gesichert. Zusatzlichen Komfort garantieren elektrische Rollladen mit Zeitschaltuhren, die
in der gesamten Wohnungen verbaut. sind. Ausreichend Platz fur kulinarische Gentlisse
bietet die im Kaufpreis enthaltene Einbaukiiche, die mit modernen Geréaten der Marken
Neff und Miele ausgestattet ist. Die Kombination aus Funktionalitdt und Stil macht das
Kochen zum Vergniigen. Die Maisonette-Wohnung verfugt Uber insgesamt drei
Schlafzimmer im Souterrain. Im gesamten Untergeschoss ist hochwertiges Eichenparkett
verlegt. Die beiden vollwertigen Bader verfligen jeweils Uber ein Fenster und bieten
modernen Komfort. Eine FuRbodenheizung sorgt fur wohlige Warme auf beiden Etagen.
Ein weiteres Highlight der Wohnung ist die grofRe Terrasse inkl. Garten. Sie bietet
ausreichend Platz fur gemiitliche Abende im Freien und ist der ideale Ort, um den Tag
ausklingen zu lassen. Die Immobilie befindet sich auf einem Erbpachtgrundstick mit
einem Erbbauzins von 159,00 € pro Monat. Die Uiberschaubare Eigentimergemeinschaft
besteht aus nur zwei Parteien, was ein ruhiges Wohnklima garantiert. Mit der
Energieeffizienzklasse B prasentiert sich die Wohnung als energieeffizient und
nachhaltig, bei niedrigen Nebenkosten. Moderner Wohnkomfort mit groR3zigiger
Raumaufteilung und gehobener Ausstattung verbinden sich in dieser attraktiven
Maisonettewohnung.
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Tudo sobre a localizacao

Hurth Efferen ist ein Ort der Alt und Jung in direkter Nahe zu Koln verbindet. In dem
Stadstteil leben mit etwa 12.800 die meisten der insgesamt fast 60.000 Einwohner Hurths.
Efferen ist infrastrukturell bestens ausgebaut und bietet alles was Sie im alltaglichen
Leben brauchen. In direkter, fulaufig zu erreichender Néhe finden Sie einige grolRe
Supermarkte fur den Wocheneinkauf. Au3erdem gibt es in Efferen viele Backereien,
Cafés und Tankstellen fur den Notfall. Auf der Suche nach Kleidung werden Sie in dem
Hurth-Park fundig, welcher nur finf Autominuten entfernt ist, und auch sonst alles bietet
was das Herz begehrt. Darlber hinaus gibt es viele schone Restaurants die zu einem
Essen mit Familie und Freunden einladen. Auch die Bildung Ihrer Kinder wird in Efferen
optimal geférdert. In Efferen gibt es Uber zehn Kindergarten die von denen viele zu Ful}
erreichbar sind. Zusatzlich gibt es eine sehr gute Grundschule im Ortskern.
Weiterflihrende Schulen aller Schulformen sind ebenfalls in Hirth vorzufinden und in
wenigen Minuten mit dem Fahrrad oder Bus zu erreichen. Besonders beliebt ist Efferen
auch bei Studenten da die N&he zu Koln gegeben ist. Die Freizeit kann man in Htirth
ebenfalls besonders genieRen. Zum einen liegt der Grungurtel in direkter Nahe und bietet
erholsame Natur flr ausgiebige Spaziergange und zum anderen hat Hurth ein grol3es
Vereinssportangebot. Das Sportangebot reicht von FulRball Giber Tennis und Hockey bis
hin zu Rugby und noch vielem mehr. Auch das Fitnessstudio Angebot in Hirth ist sehr
gut. Hurth- Efferen ist der perfekte Wohnort fiir all die, die Naturverbunden sind, jedoch
das Kleinstadt leben nicht missen wollen und eine gute Verkehrsanbindung schatzen.
Hurth Efferen liegt in geographischer Nahe zu der Autobahnauffahrt der A4, welche Sie
schnell zum Autobahnverteiler Al fiihrt und von dort jedes Ziel ansteuern lasst. Doch
auch die Stadtbahn Linie 18 hat eine Haltestelle in Efferen, welche Sie in 15 Minuten in
die Kdélner Innenstadt bringt, oder etwa in 30 Minuten in die entgegengesetzte Richtung in
die Innenstadt von Bonn. Alternativ fahren auch ein Regionalziige ab Hirth- Kalscheuren.
Falls es Sie trotz Ihrem schénen neuen Eigenheim gelegentlich in das Ausland zieht, ist
auch der Flughafen Kéln- Bonn schnell zu erreichen. Hurth-Efferen, unmittelbar an der
Stadtgrenze zu Koln. Es verfugt tber eine hervorragende Verkehrsanbindung zur Kdlner
City. Die Autobahn A4 Aachen/Olpe liegt zwei Fahrtminuten entfernt und ermdglicht so
die schnelle Erreichbarkeit der damit angebundenen Autobahnen Al, A3, A555 und A57
in alle Himmelsrichtungen. Die S-Bahn-Linie 18 liegt vier Gehminuten entfernt und
verbindet den Standort mit dem Schienennetz der Stadt KoIn sowie dem benachbarten
Umland. Die Immobilie liegt inmitten dieses lebendigen Viertels, in dem sich Wohnen,
Leben, Kunst und Arbeit vereinen. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs (Supermarkt,
Apotheke, Arzte und Schulen) sind fuRRlaufig zu erreichen. Die Ansiedlung bekannter
Fernsehstudios und Medienunternehmen mit guter Infrastruktur und eben die perfekte




Verkehrsanbindung haben Hirth als Wohn- und Arbeitsstandort bekannt und beliebt
gemacht.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 17.9.2029.
Endenergieverbrauch betragt 53.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwéarme. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2008. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42 Pulheim
E-Mail: pulheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




