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Dados energéticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas 100.00 kWh/m2a
08.06.2027
C
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Plantas dos pisos

Balkon 50%
2.28 (4.56) m?

Wohnzimmer
36.48 m?

Eingang
1.91 m?

Schlafzimmer
11.39 m?
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Uma primeira impressao

VON POLL Immobilien prasentiert Ihnen diese grof3zligige 2-Zimmer-
Maisonettewohnung mit Balkon und optionalem Tiefgaragenstellplatz im beliebten
Zentrum von Pulheim. Die ca. 71m2 grofRe Eigentumswohnung befindet sich in einem
gepflegten Mehrfamilienhaus mit 29 Parteien und wurde im Jahr 1986 in massiver
Bauweise errichtet. Uber ein groRziigiges Treppenhaus erreichen Sie auf der 3. Etage
die attraktive 2-Zimmer-Wohnung. Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie Uber die
Diele in das Herzstiick der Wohnung. Dieses bildet der offene Wohnbereich, der durch
seinen lichtdurchfluteten Eindruck besticht. Hierflr sorgt die grol3e Fensterfront mit
Zugang zum Balkon. Ein Essbereich l&sst sich hervorragend im hellen Wohnbereich,
neben der raumlich getrennten Kiiche, integrieren. Uber eine Wendeltreppe gelangen Sie
in das Obergeschoss der Maisonette. Hier erwarten Sie ein Badezimmer und ein
grof3ziigiges Schlafzimmer mit separatem Ankleidebereich. Das Tageslichtbad verflgt
Uber eine Dusche und eine Badewanne und wurde kirzlich modernisiert. Abgerundet
wird die Immobilie durch einen Kellerraum sowie einem gemeinschaftlichen Raum zum
Abstellen von Fahrradern. Ein Tiefgaragenstellplatz kann fur 20.000,00 € zusatzlich
erworben werden. Die Immobilie wurde in den letzten Jahren gewissenhatft
instandgehalten und teilweise modernisiert. Unter anderem wurden im Jahr 2022 alle
Velux-Fenster durch doppelverglaste Kunststofffenster ausgetauscht, im Jahr 2020 die
Wohnungseingangstlre erneuert und im Jahr 2023 das Badezimmer teilmodernisiert.
Beheizt wird das Objekt Uber eine 2016 modernisierte Gaszentralheizung. Das
monatliche Hausgeld betragt 390,00 € monatlich, wovon 73,00 € auf die
Erhaltungsricklage entfallen. Diese weist zum 31.12.2023 einen Bestand von 49.932,60
€ auf. Zusammengefasst bietet die Wohnung einen Wohlfthlort fur Singles und Paare,
die eine aktive Lebensweise schatzen und von kurzen Wegen profitieren méchten. Auch
eignet sich die Wohnung aufgrund ihrer nachgefragten Lage nicht nur fir Eigennutzer,
sondern auch fur Kapitalanleger, die bei einer ortsiblichen Miete eine attraktive Rendite
erzielen werden. Haben wir lhr Interesse geweckt? Dann stehen wir lhnen fir weitere
Informationen zur Verfugung und terminieren gerne eine Besichtigung.
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Tudo sobre a localizacao

Die angebotene Wohnung liegt in einer aul3erst attraktiven zentralen Lage von Pulheim,
die mit zahlreichen Vorziigen des urbanen Lebens liberzeugt. Direkt im Herzen der Stadt
profitieren Bewohner von einer auf3ergewoéhnlich guten Infrastruktur: Supermarkte,
Backereien, Apotheken sowie vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten sind bequem ful3laufig
erreichbar. Dartiber hinaus sorgen zahlreiche Restaurants, Cafés und Bars fiir ein
abwechslungsreiches gastronomisches Angebot, das keine Wiinsche offenléasst. Die
Verkehrsanbindung ist exzellent: Der Pulheimer Bahnhof ist nur wenige Minuten entfernt
und bietet schnelle Verbindungen nach Kéln und in die umliegenden Regionen. Fir
Pendler oder Reisende bietet diese Lage eine enorme Zeitersparnis und Flexibilitat. Auch
der Zugang zu Buslinien ist direkt vor Ort gegeben, was die Mobilitat zusatzlich
erleichtert. Ein weiteres Highlight ist das kulturelle und gesellschaftliche Angebot in der
Umgebung. Pulheim bietet regelmafig Veranstaltungen, Wochenmarkte und kulturelle
Events, die das Leben in der Stadt bereichern und fiir eine lebendige Nachbarschaft
sorgen. Fur sportlich Aktive und Naturliebhaber bietet die Umgebung zudem Zugang zu
nahegelegenen Freizeit- und Erholungsmdoglichkeiten. Durch die zentrale Lage ist die
Wohnung besonders geeignet fir Singles und Paare, die eine aktive Lebensweise
schatzen und von kurzen Wegen profitieren moéchten. Die Kombination aus urbaner
Bequemlichkeit und hochwertiger Infrastruktur macht diese Immobilie zu einer
hervorragenden Wahl fiir anspruchsvolle Bewohner
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 8.6.2027.
Endenergieverbrauch betragt 100.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42 Pulheim
E-Mail: pulheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




