Frechen — Frechen

Grol3zlugiges Apartment mit Sonnenterrasse und
TG-Stellplatz in Frechen

Numero da propriedade: 24456027
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PRECO DE COMPRA: 185.000 EUR - AREA: ca. 46,4 m2 . QUARTOS: 1
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Numa vista geral

24456027 185.000 EUR
ca. 46,4 m? Kauferprovision
consoante marcagao betragt 3,57 % (inkl.
de visita MwSt.) des
1 beurkundeten
Kaufpreises
1 Solido
! ca. 6 m2
1991
Terrago

1 x Parque de
estacionamento
subterraneo




NUumero da propriedade: 24456027 - 50226 Frechen — Frechen

Dados energéticos

Aquecimento por Certificado de
chéo radiante consumo de energia
Gas 76.00 kWh/m2a
19.06.2028

C
Gas
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O imovel

Gerne bewerten unsere gepruften Sachverstandigen fur Immobilienbewertung (PersCert®/WertCert®)

und qual

Fir ein erstes unverbindliches Gesprach s

on-poll.com
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Plantas dos pisos

Appartment

www.von-poll.com
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Uma primeira impressao

VON POLL Immobilien prasentiert Ihnen dieses helle Apartment mit Sonnenterrasse und
einem Tiefgaragenstellplatz im beliebten Zentrum von Frechen. Die ca. 46m2 grofRe
Eigentumswohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus mit 20 Parteien
und wurde im Jahr 1991 in massiver Bauweise errichtet. Uber ein groRziigiges
Treppenhaus, das auch Uber einen Aufzug verfiigt, erreichen Sie im Erdgeschoss die
attraktive 1-Zimmer-Wohnung. Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie Uber die Diele
in das Herzstiick der Wohnung. Dieses bildet der offene Wohnbereich, der durch seinen
lichtdurchfluteten Eindruck besticht. Hierflr sorgt die groR3e Fensterfront mit Zugang zur
Sonnenterrasse mit Blick ins Grine. Ein Schlaf- und Essbereich lasst sich hervorragend
im hellen Wohnbereich integrieren. Die Wohnung verfligt zudem Uber eine
FuBbodenheizung mit einem kirzlich erneuerten Heizkreisverteiler. Angrenzend befindet
sich die grof3ziigige Kiiche, die ausreichend Stauraum bietet. Das Badezimmer verfligt
Uber eine Badewanne und einen Waschmaschinenanschluss. Abgerundet wird die
Immobilie durch einen Kellerraum mit ca. 6m? Nutzflache sowie einem
gemeinschaftlichen Raum zum Waschetrocknen. AuRerdem ist ein Tiefgaragenstellplatz
mit dem oberen Stellplatz eines Doppelparkers im Kaufpreis enthalten. Das monatliche
Hausgeld betragt 205,30 € zzgl. 22,76 € Hausgeld fiir den Tiefgaragenstellplatz. Die
Immobilie ist aktuell vermietet. Die Warmmiete betragt 640,00 € und setzt sich wie folgt
zusammen: 430,00 € Kaltmiete, 50,00 € Stellplatz, 70,00 € Nebenkostenvorauszahlung
und 90,00 € Heizkostenvorauszahlung. Mieterh6hungen haben in den letzten drei Jahren
nicht stattgefunden. Zusammengefasst bietet die Wohnung einen Wohlftihlort fur junge
Singles, die Wert auf Privatsphare und angenehmes Wohnen legen. Auch eignet sich die
Wohnung aufgrund ihrer nachgefragten Lage nicht nur fur Eigennutzer, sondern auch fur
Kapitalanleger, die bei einer ortstiblichen Miete eine attraktive Rendite erzielen werden.
Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann stehen wir lhnen fir weitere Informationen zur
Verfigung und terminieren gerne eine Besichtigung.
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Tudo sobre a localizacao

Frechen ist eine Stadt im Rhein-Erft-Kreis in Nordrhein-Westfalen, die direkt an die
westliche Stadtgrenze von Kdln angrenzt. Die Stadt ist eine attraktive Wohngegend mit
einer guten Infrastruktur und einer verkehrsgtinstigen Lage. Die Al, A4 und A61 sind in
wenigen Minuten zu erreichen und bieten eine schnelle Anbindung an die Grof3stadte
Kd&lIn, Bonn und Aachen. Auch der Flughafen KéIn/Bonn ist in nur wenigen Fahrminuten
zu erreichen. Darlber hinaus gibt es ein gut ausgebautes offentliches Verkehrsnetz mit
Bussen und Bahnen, die die Stadt und die umliegenden Stadte und Gemeinden
miteinander verbinden. Frechen verflgt Gber eine hervorragende Infrastruktur. Es gibt
zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Bars und Cafés in der Innenstadt und
den umliegenden Stadtteilen. Auch Schulen, Kindergarten, Arzte und Apotheken sind in
ausreichender Zahl vorhanden. Zudem gibt es ein breites Angebot an
Freizeitmdoglichkeiten, wie zum Beispiel Sportvereine, Schwimmbader, Fitnessstudios,
Kinos und Theater. Frechen ist auch fur seine grine Umgebung bekannt. Die Stadt
grenzt an den Konigsdorfer Wald, der zu ausgedehnten Spaziergdngen und
Wanderungen einladt. Auch der nahe gelegene Naturpark Rheinland ist ein beliebtes
Ausflugsziel und bietet zahlreiche Mdglichkeiten fir Outdoor-Aktivitaten wie Wandern,
Radfahren oder Reiten. Insgesamt bietet Frechen eine attraktive Wohnlage mit einer
hervorragenden Infrastruktur und einer verkehrsgiinstigen Lage. Die Stadt verbindet das
Leben in einer ruhigen Wohngegend mit der N&he zu den umliegenden Stadten und
bietet somit eine hohe Lebensqualitat fur alle Altersgruppen.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 19.6.2028.
Endenergieverbrauch betragt 76.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1991. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42 Pulheim
E-Mail: pulheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




