Feucht

Grol3zugige 3-Zimmer-Wohnung mit 2 Badern und 2
Zugangen im Hochparterre in gut renoviertem Haus

NUmero da propriedade: 24269023
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PRECO DE COMPRA: 329.000 EUR « AREA: ca. 94 m2 . QUARTOS: 3
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Numa vista geral
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329.000 EUR
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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2020

Solido
ca.0m?

WC de hospedes,
Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Pellet 142.60 kWh/mz2a
07.09.2032
E

Pellet-Fuelled
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN | VON POLL

L

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Gern informieren wir Sie personlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

T.: 09187 - 52 83 01 0

Wir freuen uns, von Ihnen zu héren.

Shop Nurnberger Land | BahnhofstrafRe 2 | 90518 Altdorf | nuernberger-land@von-poll.com

www.von 1()0”. mmn”nuvrnlm:gerf[um[

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.
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- Finden Sie
W IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Hier gelangen Sie zum virtuellen Rundgang: https://tour.ogulo.com/EMz0 Da macht
Wohnen wirklich Spal3: Kleine Eigentiimergemeinschaft, ruhige Wohnlage, gut
renoviertes Gemeinschaftseigentum, energetisch optimiert, 2 Wohnungseingange, 2
Bader, grof3er Uberdachter Sud-Balkon, gro3ziigige 3 Zimmer, Hochparterre mit wenigen
Treppenstufen, viel Sonne, groRer Kellerraum als Hobbykeller, schéner
Gemeinschaftsgarten, attraktiver Kaufpreis, ... Diese grof3zigige 3-Zimmer-Wohnung
besticht durch ihren super funktionalen Grundriss der mit 2 Wohnungseingangen und 2
Badern sehr flexibel in der Nutzung fir das Paar oder auch die Kleinfamilie betrieben
werden kann. Die Wohnung kann nach Absprache kurzfristig bezogen werden. Das
gesamte Anwesen wird durch eine professionelle Hausverwaltung betreut. In den
alltaglichen Belangen leistet ein Hausmeister-Service wertvolle Dienste bei der Pflege im
Haus und AufRenbereich. Im monatlichen Hausgeld von 209,00 € sind samtliche laufende
Kosten fur Wohnung, sowie Hausverwaltung und Instandhaltungsrticklagenbildung
enthalten. Die anteilige Ricklage fur die Wohnung betragt am 31.12.2023 € 4.551,83 .
Uberzeugen Sie sich bei einem personlichen Besichtigungstermin! Fur weitere Details
und ausfuhrlichere Informationen nutzen Sie bitte das Kontaktformular des Onlineportals
(bitte unbedingt auch die Telefonnummer angeben) oder melden sich telefonisch bei uns.
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Detalhes do equipamento

* 2-fach-isolierverglaste Kunststoff-Fenster, teilw. bodentief mit Rollos
* Zentralheizung mit Pellets

* Fliesen in den Fluren, Badern und Géaste-WC

* Laminatboden in Wohnzimmer, Schlafzimmer und Kinderzimmer

* PVC-Boden in der Kiiche

* Tageslicht-Hauptbad mit Wanne, Dusche und WB,

* separates WC

* Duschbad mit WC

* grol3er Uberdachter Balkon (9 m?2) orientiert nach Siiden

* SAT-Anlage, Kabel-TV und Glasfaser-Anschluss

* grol3er Kellerraum (ca. 20m?) mit Fenstern, als Hobbyraum nutzbar
* Waschmaschine und Trockner haben Platz im Gemeinschafswaschraum
* Gemeinschaftstrockenraum, Fahrradkeller, Auf3enkellertreppe in den
Gemeinschaftsgarten
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Tudo sobre a localizacao

Die Wohnung befindet fu3laufig in wenigen Gehminuten entfernt vom Ortskern sowie
auch von sehr guten Einkaufsmaoglichkeiten und Freizeitaktivitdten. Der Markt Feucht
liegt mitten im Lorenzer Reichswald im Sudosten von Nirnberg und kann mit seinen
heute rund 14.000 Einwohnern auf eine tber 800-jahrige Geschichte zuriickblicken, Er
hat sich aufgrund seiner Infrastruktur und der hervorragenden Verkehrsanbindung zum
begehrten Wohn- und Lebensraum in der Metropolregion Nirnberg entwickelt. Der Markt
liegt direkt an der A 9 Berlin—Munchen, der A 73 Nirnberg—Suhl und an der
Bundesstralie 8. Im Siidwesten der Gemeinde findet sich das Autobahndreieck
Nurnberg/Feucht. Er verfugt tber drei Bahnhofe, die von der S-Bahn Nirnberg bedient
werden. Vom Bahnhof Feucht ist der Hauptbahnhof Ntrnberg in 9 Minuten (S 1) bzw. 16
Minuten (S 3) erreichbar. Die Bahnstrecke Nurnberg—Feucht geht in Feucht nahtlos in die
Bahnstrecke Feucht—Altdorf Giber. Feucht hat alle Einrichtungen fir den taglichen Bedarf
mit vielen Fachgeschéften, Gastronomiebetrieben, 2 Einkaufszentren, Arzte aller
Fachrichtungen, Apotheken und selbst Krankenh&user in nachster Nahe.
Bildungseinrichtungen von Kita bis Realschule direkt im Ort und Gymnasium in Altdorf
sind fur die Kinder gut erreichbar. Neben dem Jagersee, Wanderwegen, Radwegen, dem
Waldbad Feuchtasia und samtlichen Sport- und Vereinsméglichkeiten kann sich Feucht
auch fur seine Freizeitangebote sehen lassen. Weitere Infos zu Feucht auch unter
www.feucht.de
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 7.9.2032.
Endenergieverbrauch betragt 142.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Pelletheizung. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Matthias Braunlein

BahnhofstralRe 2 Regido de Nuremberga
E-Mail: nuernberger-land@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




