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Numa vista geral

24311028 550.000 EUR
Moradia multifamiliar

ca. 252 m Kauferprovision

Telhado de quadril betragt 3,57 % (inkl.

3 MwsSt.) des
beurkundeten

5 Kaufpreises

4 2016

1928

1 x Car port, 2 x Sdlido

Garagem Terraco, Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida
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Dados energéticos

Aquecimento por Certificado de
chéo radiante consumo de energia
Gas 170.70 kWh/m2a
04.11.2034
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Uma primeira impressao

Die gepflegte Immobilie besteht aus einem im Jahr 1928 erbauten Mehrfamilienhaus mit
einer Wohnflache von ca. 252 m2, welche sich tber drei Etagen erstreckt und einer
Grundstucksflache von ca. 524 m2. Das Haus verfligt mit dem Hochparterre und dem
Obergeschoss uber zwei separate Vollgeschosse sowie eine nachtraglich genehmigte
Wohnung im Dachgeschoss. Die abgeschlossenen Einheiten ergeben insgesamt 8
Zimmer, darunter 5 Schlafzimmer, 3 Kiichen und 3 Badezimmer. Zusatzlich befindet sich
im Vollkeller ein weiteres Badezimmer, ein Gastezimmer, der Heizungsraum sowie die
Waschkuche. Lediglich die Wohnung im Hochparterre nutzen die Eigenttiimer selber. Die
zwei weiteren Wohnungen kdnnen von lhnen individuell genutzt werden. So kdnnen Sie
die Immobilie als Mehrgenerationshaus oder als Kapitalanlage bestens nutzen. Fir
ausreichend Stellplatzflache sorgen zwei Garagen sowie der Carport. Die Auffahrt wird
sich mit dem Nachbarn geteilt. Die Gas-Zentralheizung wurde im Oktober 2024 eingebaut
und zusatzlich werden die Bader in beiden Vollgeschossen Uber eine FuRBbodenheizung
betrieben. Im Jahr 2016 wurden umfangreiche Modernisierungen durchgefuhrt, um den
Wohnkomfort zu maximieren. Besondere Merkmale dieser Immobilie sind die Néhe zur
Altstadt, die fuBlaufige Entfernung zu s&mtlichen Einrichtungen sowie die sehr gute
Infrastruktur. Weiterhin bietet die Immobilie eine kurze Entfernung zur Ostsee, was eine
attraktive Lage fur alle Naturliebhaber darstellt. Das Haus verflgt tber vielféltige
Nutzungsmdglichkeiten und eine moderne Grundrissgestaltung. Die grof3ziigig
geschnittenen Zimmer bieten ausreichend Platz fur eine Familie. Ein Rollstuhl Lift fihrt
ins Hochparterre, wo sich eine altersgerecht Wohnung befindet. In den letzten Jahren
wurden nachhaltige Modernisierungen durchgefihrt, darunter der Einbau einer neuen
Gas-Zentralheizung, der komplette Ausbau des Dachgeschosses, die Verputzung der
Fassade, die Erneuerung der Fenster und der Einbau neuer Kiichen und Badezimmer.
Auch die Elektrik und Leitungen wurden erneuert. Die Immobilie bietet ein hohes Mal3 an
Wohnkomfort und modernem Design. Die ansprechende Ausstattung und die
nachhaltigen Modernisierungen machen dieses Mehrfamilienhaus zu einem idealen
Zuhause fur eine Familie. Die zentrale Lage und die Nahe zur Altstadt und Ostsee
runden das attraktive Angebot ab. Interessenten haben hier die Méglichkeit, eine
Immobilie zu erwerben, die sowohl durch ihre Lage als auch durch ihren Komfort
Uberzeugt.
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Detalhes do equipamento

Besondere Merkmale:

LAGE:

-NAHE ZUR ALTSTADT

-FURLAUFIGE ENTFERNUNG ZU SAMTLICHEN EINRICHTUNGEN
-SEHR GUTE INFRSTRUKTUR

-KURZE ENTFERNUNG ZUR OSTSEE

IMMOBILIE:

-VIELFALTIGE NUTZUNGSMOGLICHKEITEN

-MODERNE GRUNDRISSGESTALTUNG

-GRORZUGIGE ZIMMER

-LASTENAUFZUG FUHRT INS HOCHPATERRE
-SENIORENGERECHTE HOCHPATERRE-WOHNUNG
-NACHHALTIGE MODERNISIERUNGEN IN DEN LETZTEN JAHREN
DURCHGEFUHRT

-EINBAU NEUER GASTHERME

- ROLLLADEN IM GESAMTEN ERDGESCHOSS

Modernisierungen:

- Oktober 2024 Einbau neuer Gas-Zentralheizung von Bosch

- ca. 1997 Dachgeschoss komplett ausgebaut zuziglich Dachdeckung
- ca. 1996 Fassade verputzt

- ca. 2016 Fenster erneuert (Erdgeschoss, Obergeschoss)

- ca. 2014 Kichen eingebaut (Erdgeschoss, Obergeschoss)

- ca. 2016 Badezimmer erneuert (Obergeschoss)

- ca. 2023 Dusche neu eingebaut (Erdgeschoss)

- ca. 2016 Teppich und Fliesen verlegt (Obergeschoss)

- ca. 2016 Fliesen verlegt (Erdgeschoss)

- ca. 2014 Elektrik, Leitungen erneuert (Erdgeschoss)

- ca. 2016 Elektrik, Leitungen erneuert (Obergeschoss)
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Tudo sobre a localizacao

Das sanierte Dreifamilienhaus befindet sich in attraktiver Lage nahe des Stadtzentrums.
Die Hansestadt Stralsund liegt im Nordosten Deutschlands in Mecklenburg-Vorpommern,
an der Meeresenge zwischen der Insel Riigen und dem Festland. Die élteste Stadt
Pommerns erhielt bereits 1234 das ,LUbische Stadtrecht” und kam als Griindungsmitglied
der Hanse frih zu beachtlichem Wohlstand. Der Charme von Stralsund zeigt sich
besonders in der attraktiven Altstadt mit dem angrenzenden Hafen, die wegen ihrer
zahlreichen Baudenkmaler aus der Backsteingotik zum UNESCO-Weltkulturerbe zahlt.
Hier reihen sich originelle Geschafte und kleine Boutiquen an mittelalterliche
Giebelhauser, wahrend gemdutliche Cafés zum Verweilen einladen. Stralsunder
Restaurants bieten nicht zuletzt die abwechslungsreiche vorpommersche Kiiche — mit
Fisch in vielerlei schmackhaften Variationen. Zur interessanten kulturellen Szene von
Stralsund gehoren Theater und Orchester, Bibliotheken sowie Einrichtungen und Projekte
aus den Bereichen Kunst und Musik. Besonders spannend sind das Deutsche
Meeresmuseum wie auch das Ozeaneum Stralsund mit seinen verschiedenen Aquarien
und Ausstellungen, in denen Grol3 und Klein Meerestiere bestaunen kdnnen. Familien
freuen sich auBRerdem auf Strandtage an der Ostsee oder entdeckungsreiche
Wanderungen auf dem Walderlebnispfad Ummanz. Die zahlreichen Wasserwege und
Seen bieten ideale Gelegenheiten flr Kajak- oder Kanutouren. Auch die Radler freuen
sich Uber Themenwege durch die schonen vorpommerschen Landschaften. Kurzum:
Stralsund ist eine &ufRerst lebenswerte und attraktive Stadt mit wunderschénen
Landschaftsschutzgebieten, idealem Meeresklima sowie einer besonders hohen
Wohnqualitat.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist giltig bis 4.11.2034.
Endenergieverbrauch betragt 170.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1928. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Raik LofRau

Am Fischmarkt 7¢ Stralsund
E-Malil: stralsund@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




