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Numa vista geral

24311009 Loft Atelier Estudio
Kauferprovision
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Dados energéticos

Gas natural pesado Certificado de _
18.09.2028 consumo de energia

107.30 kWh/m2a

Unidade combinada D
de aquecimento e
poténcia
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Plantas dos pisos

1,42

1,41

7,46

Erdgeschoss
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Uma primeira impressao

Die angebotene Erdgeschosswohnung, im Stile eines Lofts, ist Teil eines historischen
Gebaudeensembles, bestehend aus drei Mehrfamilienhausern aus dem Jahr 1870. Mit
einer Wohnflache von ca. 95 m2 beinhaltet die Wohnung ein tberdimensionales Zimmer
im Stile eines Lofts mit offener Kiiche und gemdutlicher Schlafecke und ein Badezimmer
mit grof3ztigiger Dusche. Ebenso besticht die Einheit durch ihre moderne Innenarchitektur
und wurde 2013 sowie 2018 teilweise modernisiert und saniert. Besonders
hervorzuheben ist das komplett sanierte Duschbad aus dem Jahr 2013 mit echtem
Schieferboden, nahezu ebenerdiger Dusche, Waschbecken, WC, Glastdir,
FuBbodenheizung sowie die Wandverkleidung aus echtem Marmor im Badezimmer. Der
offene Wohnraum ist mit Stabchenparkett ausgelegt, welches in 2024 nochmal komplett
Uberarbeitet wurde und bietet einen gemutlichen Rickzugsort. Die freigelegten
Holzbalken versprihen viel Charme und machen das Wohnerlebnis zu etwas ganz
Besonderem. GroR3e bodentiefe Fenster sorgen fir ausreichend Tageslicht und verleihen
der Wohnung eine angenehme Atmosphére. Ein Highlight dieses Objekts ist die
gemdtliche Terrasse auf der Hofseite mit Stidausrichtung, die zum Entspannen im Freien
einladt. Die separate Badewanne steht im offenen Wohnraum. Die Anschliisse bieten die
Moglichkeit einen Whirlpool einzubauen und fir zusatzlichen Komfort zu sorgen. Zudem
verflgt die Wohnung Uber zwei Zugéange von der Stral3en- sowie Hofseite und Zugang
zur gemeinschatftlichen Waschkiiche mit Waschmaschinenanschluss. Die Wohnung wird
Uber ein Blockheizkraftwerk beheizt, was zu einer effizienten Energieversorgung beitragt.
Insgesamt prasentiert sich diese Immobilie als gepflegtes und modernisiertes Zuhause
mit historischem Charme und zeitgemafer Ausstattung. Mit ihrer gemiitlichen Terrasse
und grof3zligigen Raumlichkeiten bietet sie ein ideales Wohnambiente fur anspruchsvolle
Kaufer. Kurzum, diese Wohnung im Erdgeschoss ist Teil eines historischen
Gebaudekomplexes, bestehend aus drei Wohnh&usern und besticht durch ihren
gepflegten Zustand, einer offenen Grundrissgestaltung, einer modernen Innenarchitektur
und der gemditlichen Terrasse. Mit hochwertigen Materialien bietet sie ein komfortables
und einladendes Zuhause in zentraler Lage fur lhre zukinftigen Bewohner.
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Detalhes do equipamento

Besonderheiten:

- ca. 2013 Duschbad komplett saniert (Schieferboden, Dusche, Waschbecken, WC,
Glastur)

- ca. 2018 grundlegend renoviert

- ca. 2018 Wandverkleidung bei der Dusche aus echtem Marmor

- ca. 2018 Stabchenparkett in der Wohnung ausgelegt

- 2024 Parkettboden Uberarbeitet

- 2024 neue Duschabdichtung

- 2024 Holzbalken lasiert mit Wachs

- 2024 neue Sockelleisten eingesetzt

- zwei Wohnungszugange

- gemiitliche Terrasse mit Stidausrichtung auf der Hofseite

- gemeinschaftliche Waschkuche mit Waschmaschinenanschluss

- FuBboden im Bad aus echtem Schiefer, Ful3bodenheizung und Marmorverkleidung an
der Wand

- grof3zligiger, offener Wohnraum

- separate Badewanne (Einbau eines Whirlpools méglich)

- groR3e, bodentiefe Fenster
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Tudo sobre a localizacao

Die angebotene Wohnung befindet sich in fuBlaufiger Entfernung zum Neuen Markt im
Herzen der Altstadt Stralsunds. Die Hansestadt Stralsund liegt im Nordosten
Deutschlands in Mecklenburg-Vorpommern, an der Meeresenge zwischen der Insel
Rugen und dem Festland. Die alteste Stadt Pommerns erhielt bereits 1234 das ,Libische
Stadtrecht* und kam als Griindungsmitglied der Hanse friih zu beachtlichem Wohlstand.
Der Charme von Stralsund zeigt sich besonders in der attraktiven Altstadt mit dem
angrenzenden Hafen, die wegen ihrer zahlreichen Baudenkmaler aus der Backsteingotik
zum UNESCO-Weltkulturerbe zahlt. Hier reihen sich originelle Geschafte und kleine
Boutiquen an mittelalterliche Giebelhduser, wahrend gemutliche Cafés zum Verweilen
einladen. Stralsunder Restaurants bieten nicht zuletzt die abwechslungsreiche
vorpommersche Kiiche — mit Fisch in vielerlei schmackhaften Variationen. Zur
interessanten kulturellen Szene von Stralsund gehéren Theater und Orchester,
Bibliotheken sowie Einrichtungen und Projekte aus den Bereichen Kunst und Musik.
Besonders spannend sind das Deutsche Meeresmuseum wie auch das Ozeaneum
Stralsund mit seinen verschiedenen Aquarien und Ausstellungen, in denen Grof3 und
Klein Meerestiere bestaunen kénnen. Familien freuen sich au3erdem auf Strandtage an
der Ostsee oder entdeckungsreiche Wanderungen auf dem Walderlebnispfad Ummanz.
Die zahlreichen Wasserwege und Seen bieten ideale Gelegenheiten fiir Kajak- oder
Kanutouren. Auch die Radler freuen sich Glber Themenwege durch die schonen
vorpommerschen Landschaften. Kurzum: Stralsund ist eine aufRerst lebenswerte und
attraktive Stadt mit wunderschénen Landschaftsschutzgebieten, idealem Meeresklima
sowie einer besonders hohen Wohnqualitat.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 18.9.2028.
Endenergieverbrauch betragt 107.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas schwer. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1870. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Raik LofRau

Am Fischmarkt 7¢ Stralsund
E-Malil: stralsund@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




