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Gern informieren wir Sie personlich tber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 - 52 83 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.
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Uma primeira impressao

Diese geraumige und modernisierte Gewerbeimmobilie bietet eine hervorragende
Kombination aus Lager-, Werkstatt- oder Produktionsflache und Biiroraumen auf einem
grof3ztigigen Grundstiick von ca. 8.099 m2. Im Jahr 1993 wurde das Geb&aude errichtet
und im Jahr 2022 umfassend saniert, um modernen Standards zu entsprechen und
optimale Betriebsbedingungen zu gewahrleisten. Die Halle, die in stabiler
Skelettbauweise erbaut wurde, umfasst eine Nutzflache von ca. 800 m2 und bietet durch
ihre ca. 40 m x 20 m AuBenmalie vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Vier gro3ziigige
Rolltore (zwei auf der Vorderseite und zwei auf der Riickseite) mit Maf3en von 5,50 m x 5
m ermd@glichen eine bequeme Zufahrt fiir Fahrzeuge jeder Grof3e. Die Innenhthe der
Halle von 7,80 m erganzt die praktischen Vorziige dieser Immobilie, wahrend zwei
integrierte Lackierkabinen, auch fur LKWs geeignet, die Vielseitigkeit des Objekts
unterstreichen. Weiterhin verfiigt die Immobilie Gber fliinf Hebebiihnen, welche optional
Ubernommen werden kénnen. Die umfassende Modernisierung beinhaltete einen neuen
Fassadenanstrich, der das gesamte Erscheinungsbild der Liegenschaft aufwertet. Die
beheizte Halle verfligt tber eine zuverlassige Gasheizung aus dem Jahr 1993. Das
anliegende Birogebaude verfigt Gber eine Nutzflache von ca. 120 m2. Es ist komplett
gefliest, mit verputzten Wanden, elektrischen Heizkdrpern und doppelisolierten
Kunststofffenstern ausgestattet. Neben dem Hauptraumbdiro verfigt das Gebaude Uber
ein Ankleidezimmer mit Schlie3fachern, ein WC fur Blromitarbeiter sowie ein separates
Mitarbeiterbad mit zwei Toiletten und Dusche sowie einer Gemeinschaftskiiche. Das
weitlaufige Grundstick ist mit Betonplatten und Rasengittersteinen ausgelegt, wodurch
grof3ztigige Stellflachen geschaffen werden. Es ist komplett eingefriedet, bietet
Werbeflachen und verfligt zudem Uber ein groRes Eingangstor. Diese Immobilie ist ideal
fir Unternehmen, die eine funktionale und modern ausgestattete Gewerbeimmobilie
suchen. WICHTIG: Bei dem Energieausweis handelt es sich um einen vorlaufigen
Energieausweis, welcher sich aktuell in der Aktualisierung befindet. Kontaktieren Sie uns
fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins, um sich
selbst von den Vorziigen dieses Objekts zu tiberzeugen!
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Detalhes do equipamento

Halle

- Nutzflache: ca. 800 m2

- MaRRe:ca. 40 mx 20 m

- Bauweise: stabile Skelettbauweise

- Rolltore: 4 grofR3ziigige Rolltore (2 vorn, 2 hinten) mit MalRen 5,50 m x5 m
- Innenhéhe: 7,80 m

- Lackierkabinen: 2 integrierte Lackierkabinen, auch fiir LKW geeignet
- Hebebihnen: 5 Hebebihnen (kdnnen optional tbernommen werden)
- Beheizung: Gasheizung (Baujahr 1993)

- Sanierung: Neuer Fassadenanstrich (2022)

Burogebaude

- Nutzflache: ca. 120 m2

- Bodenbelag: komplett gefliest

- Wande: verputzt

- Fenster: doppelisolierte Kunststofffenster

- Raume: Hauptraumbiro, eigenes Badezimmer, Mitarbeiterbad mit 2 Toiletten und
Dusche, Gemeinschaftskiiche

- Ankleidezimmer: ausgestattet mit Schliel3fachern

- Heizung: elektrische Heizkdrper

Grundstuck

- Grundstucksflache: ca. 8.099 m2

- Belag: Betonplatten und Rasengittersteine

- Stellflachen: groRzugige Parkmdoglichkeiten

- Einfriedung: komplett eingefriedet

- Zugang: grol3es Eingangstor

- Fahnenmaste

- Werbeflachen
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Tudo sobre a localizacao

Gewerbeimmobilie in Finowfurt-Schorfheide: Naturnahes Arbeiten mit perfekter
Anbindung zur Hauptstadt Dieses attraktive Gewerbeobjekt in Finowfurt-Schorfheide
bietet Unternehmen eine seltene Kombination aus ruhiger, naturnaher Lage und
hervorragender Verkehrsanbindung. Finowfurt ist der ideale Standort fir Unternehmen,
die eine ausgeglichene Arbeitsatmosphare in einer idyllischen Region schatzen,
gleichzeitig aber die Néahe zur Hauptstadt Berlin nicht missen mdchten. Die
Verkehrsanbindung lasst keine Wiinsche offen: Die Autobahn Al1, die Berlin mit Stettin
verbindet, ist schnell erreichbar und bringt Sie in etwa 45 Minuten in die Berliner
Innenstadt. Die Bundesstral3e B167 verbindet Finowfurt mit Eberswalde und weiteren
Stadten der Region, was eine optimale Erreichbarkeit sicherstellt. Fir Mitarbeiter und
Kunden, die mit dem Zug anreisen, liegt der Bahnhof Britz nur finf Kilometer entfernt.
Hier fahrt die Regionalbahnlinie RE3 regelmafdig nach Berlin und weitere Stadte im
Umland an — ideal fir Unternehmen, die oft Besucher oder Geschéftspartner empfangen.
Finowfurt selbst liegt lediglich zwei Kilometer von der Kreisstadt Eberswalde entfernt, was
zusétzliche infrastrukturelle Vorteile bietet. Die Nahe zu Wasserstralen wie dem
Finowkanal und dem Oder-Havel-Kanal verleint der Lage weiteren strategischen Wert,
insbesondere fir Unternehmen mit logistischem Bedarf. Die Gemeinde Schorfheide, zu
der Finowfurt gehort, ist mit ihren rund 10.000 Einwohnern eine charmante
Kleinstadtregion, die etwa 60 Kilometer von Berlin entfernt liegt. Die Umgebung zeichnet
sich durch eine hohe Lebens- und Arbeitsqualitat aus und grenzt an die Ortsteile Grof3
Schonebeck, Werbellin und Lichterfelde im Norden sowie an die Stadt Eberswalde im
Osten, die Stadt Biesenthal im Stiden und die Gemeinde Marienwerder im Westen. Mit
dieser Gewerbeimmobilie entscheiden Sie sich fiir einen Standort, der naturnahes
Arbeiten und optimale Anbindungen perfekt vereint. Hier profitieren Sie und lhr
Unternehmen von einer Region, die eine gelungene Balance zwischen Ruhe und urbaner
Erreichbarkeit bietet
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 7.11.2034.
Endenergieverbrauch fir die Warme betragt 15.50 kwh/(m2*a). Endenergieverbrauch fiir
den Strom betragt 26.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Frau Sylvia Maltz & Herr Maximilian Pletat

FriedrichstraRe 53b Erkner
E-Mail: erkner@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




