Kronshagen

Exklusives Architektenhaus in ruhiger Lage von
Kronshagen — nahe der Landeshauptstadt Kiel
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Numa vista geral

24053116

ca. 192,24 m2

consoante marcacao
de visita

3
1
2
1966

4 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 2 x Garagem

739.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Sélido
ca. 51 m?

Terrago, WC de
hospedes, Lareira,
Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida
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Dados energéticos

Aquecimento por Consumo energético
chéo radiante final
Gas 145.80 kWh/m2a
18.07.2034

E
Gas
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 04321 -87 75480

Shop Neumiinster | GroRflecken 48 | 24534 Neumiinster | neumuenster@von-poll.com
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Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!
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Uma primeira impressao

Das freistehende Einfamilienhaus, im Ursprung 1966 in massiver Bauweise erbaut,
wurde im Jahr 1997 bis 1998 komplett kernsaniert, erweitert sowie umgebaut. Die
Immobilie prasentiert sich nun als exklusives Architektenhaus mit einer Wohnflache von
ca.192 m? und einer zusatzlichen Nutzflache von ca. 51 m2. Sie besticht durch ihre
gehobene Ausstattung und der besonderen Bauweise. Das grof3zligige Grundsttick von
953 m2 bietet viel Raum fur Entfaltung und liegt in der beliebten Gemeinde Kronshagen,
die stadtnahes Wohnen im Griinen ermdglicht. In ca. 4 Kilometern erreichen Sie die
Landeshauptstadt Kiel. Die ruhige und kinderfreundliche Wohngegend ist ideal fur
Menschen, die eine harmonische Balance zwischen urbanem und naturnahem Leben
suchen. Der eingewachsene und gepflegte Garten mit zwei Holzterrassen, einer
Steinterrasse und einem idyllischen Teich ladt zum Verweilen im Freien ein. Zusatzlich
bietet ein Holz-Wintergarten auch bei schlechterem Wetter einen gemditlichen
Ruckzugsort mit Blick ins Griine. Ein Gartenhaus bietet weiteren Stauraum. Im
Erdgeschoss des Hauses erwartet Sie ein gut durchdachter Grundriss mit hellen und
grof3zligig geschnittenen Raumen. Sie betreten das Haus geschutzt durch eine
praktische Uberdachung und gelangen in den groRziigigen Eingangsbereich. Links
befindet sich das praktische Gaste-WC, geradeaus eine kleine Garderobe. Die
Einbaukiche im Landhausstil verfiigt Giber einen gemutlichen Sitzplatz und eine
funktionsfahige, rustikale ,Kiichenhexe”. Der angrenzende Hauswirtschaftsraum mit Platz
fur Waschmaschine und Trockner ist zudem mit praktischen Einbauschranken
ausgestattet. Vom Flur aus gelangt man rechts zum grof3zligigen Schlafzimmer I,
welches Uber Einbau-Kleiderschranke verfugt. Weiter Links befindet sich ein luxuridses
Vollbad mit Whirlpoolwanne, Walk-Inn-Dusche und Bidet. Die FulRBbodenheizung sorgt in
diesem Raum fur zusétzlichen Wohlfiihlkomfort. Geradeaus befindet sich der grol3zligige
Wohn- und Essbereich mit Kaminofen (im derzeitigen Zustand erlischt ab dem
01.01.2025 die Betriebserlaubnis) und einer Deckenhthe von ca. 5 Metern. Er ist das
Herzstlick des Hauses mit Zugang zum Garten und ladt zu gemitlichen und geselligen
Stunden, in einer besonderen Atmosphére ein. Das Dachgeschoss, welches Uber eine
Wendeltreppe zu erreichen ist, bietet einen weiteren Wohn- und Arbeitsbereich als
Galerie, der sich ideal als Riickzugsort oder Homeoffice eignet. Uber einen kleinen Flur
gehen zwei kleinere Zimmer, ein zusatzliches Duschbad und ein Heizungsraum ab. Das
gesamte Haus ist mit zweifach verglasten Kunststofffenstern mit Sprossen ausgestattet,
die fur eine angenehme Lichtdurchflutung sorgen. Elektrische Auf3enrollladen im
Erdgeschoss bieten zuséatzlichen Komfort und Sicherheit. Eine neue Gasheizung aus
dem Jahr 2022 garantiert zeitgeméaRe Energieeffizienz. Ein Glasfaseranschluss liegt
bereits am Haus, Kabel-TV ist vorhanden. Die Doppelgarage mit angeschlossenem




Gerateraum und vier zusatzlichen PKW-Stellplatzen im Freien sorgen fur ausreichend
Parkmoglichkeiten und Stauflache. Dieses freistehende Einfamilienhaus ist ideal fir
Paare, Singles und Senioren geeignet, die auf der Suche nach einem représentativen,
komfortablen und gut ausgestatteten Zuhause in einer attraktiven und ruhigen
Wohngegend sind. Hier kbnnen Sie das Leben in vollen Ziigen geniel3en — stadtnah und
doch im Griinen. Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser schonen
Immobilie und vereinbaren Sie noch heute Ihren persoénlichen Besichtigungstermin.
Nutzen Sie vorab die Mdglichkeit zu einem virtuellen Rundgang tber den QR-Code auf
der vierten Seite im Exposeé.
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Detalhes do equipamento

- Stadtnahes Wohnen im Grinen (ca. 4 Kilometer bis zur Landeshauptstadt Kiel)

- Ruhige, kinderfreundliche Wohngegend

- Beliebte Gemeinde Kronshagen

- Exklusives, massiv gebautes Architektenhaus

- 1997 bis 1998 Kernsanierung

- Eingewachsener und gepflegter Garten

- 2x Holzterrasse und Steinterrasse sowie Teich

- Holz-Wintergarten und Gartenhaus

- Doppelgarage mit Gerateraum und 4x PKW-Stellplatz im Freien

- Vollbad mit Dusche und Badewanne im EG inkl. Ful3bodenheizung

- Duschbad im Dachgeschoss und Gaste-WC im EG

- Kaminofen (im derzeitigen Zustand erlischt ab dem 01.01.2025 die Betriebserlaubnis)
- Zweifach verglaste Kunststofffenster mit Sprossen

- Neue Gasheizung aus 2022

- Glasfaseranschluss am Haus (muss noch angeschlossen werden) und Kabel-TV
- Helle, gut geschnittene Raume und durchdachte Grundrissgestaltung

- Bodenbelage aus Schiefer, Teppich, Linoleum, Vinyl und Fliesen

- Elektrische AuRRenrollladen im Erdgeschoss
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Tudo sobre a localizacao

In unmittelbarer Nachbarschaft zur Landeshauptstadt Kiel liegt die eigenstéandige
Gemeinde Kronshagen; dank des hohen Anteils an Grunflachen und der tiberwiegenden
Eigenheimbebauung auch Gartenstadt genannt. Diese Villengegend z&hlt zu den
bevorzugtesten Wohngegenden — hat die Gemeinde es doch verstanden, das idyllische,
intime Flair zu bewahren. Gleichzeitig verfiigt Kronshagen Uber eine ausgezeichnete
Infrastruktur, z. B. Schulen bis hin zum Gymnasium, &rztliche Versorgungseinrichtungen,
Sportstatten etc. Zahlreiche Geschafte bieten Einkaufsmaoglichkeiten aller Art. Das
kulturelle und medizinische Potenzial der Universitatsstadt Kiel kann ohne weiteren
Aufwand genutzt werden, da die City innerhalb weniger Minuten zu erreichen ist.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 18.7.2034. Endenergiebedarf
betragt 145.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1966. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Robert Rothbock

Grol3flecken 48 Neumdinster
E-Mail: neumuenster@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




