Lampertheim / Hofheim

Gemutliches Einfamilienhaus in idyllischer Lage

NUmero da propriedade: 24239576

- R

PRECO DE COMPRA: 429.000 EUR « AREA: ca. 170 m2 « QUARTOS: 6 « AREA DO TERRENO: 570 m?
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Numa vista geral

24239576

ca. 170 m2
Telhado de sela
6

3

2

1963

2 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

429.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015

Solido
Terraco, WC de

héspedes, Cozinha
embutida
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Dados energéticos

Aquecimento central Consumo energético
final
Oleo 290.63 kWh/m2a
13.10.2034
H
Petréleo 1963
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Uma primeira impressao

Zum Verkauf steht ein gemutliches Einfamilienhaus in einer ruhigen Wohngegend,
errichtet im Jahr 1963. Diese Immobilie bietet eine Wohnflache von ca. 170 m2 auf einem
grof3ztigigen Grundstiick von ca. 570 m2. Mit insgesamt 5 Zimmern, darunter 3
Schlafzimmer, bietet dieses Haus ausreichend Raum fir eine Familie. Mit wenig
UmbaumaRnahmen, kdnnte auch noch ein 6. Zimmer entstehen. Das Haus befindet sich
in einem sanierungsbedurftigen Zustand, was es ideal fir diejenigen macht, die ihr neues
Zuhause nach eigenen Vorstellungen gestalten mochten. Die letzte Modernisierung fand
2015 statt, bei der teilweise Fenster erneuert wurden. Bereits im Jahr 2003 wurde die
Heiztherme erneuert, die fur die zentrale Warmeversorgung des Hauses sorgt. Ein
Highlight der Immobilie ist der groRe Garten, der viel Platz fur Aktivitaten im Freien bietet
und nach individuellen Winschen gestaltet werden kann. Eine elektrische Markise sorgt
fur schattige Stunden auf der vorhandenen Terrasse, die zum Entspannen oder fir
gesellige Stunden im Freien einladt. Die Ausstattung des Hauses umfasst Fliesen- und
Parkettbdden, die in verschiedenen Radumen verlegt sind und dem Haus eine behagliche
Atmosphare verleihen. Fur ausreichend Parkmdglichkeiten sorgen zwei Freiplatze sowie
eine Doppelgarage, die zusatzlichen Stauraum bietet. AuRerdem besteht im
Dachgeschoss die Moglichkeit mit geringem Aufwand aus den beiden vorhandenen
Zimmern vier separate Zimmer zu schaffen, sowie aus der 2. Kiiche im Obergeschoss
ein weiteres Schlafzimmer entstehen zu lassen. Diese Immobilie ist optimal fur Kéufer,
die nach einem Zuhause suchen, dass sie mit eigenen Ideen und Renovierungen
verfeinern kdnnen. Die Lage bietet Ruhe und Privatsphare, wahrend gleichzeitig alle
Annehmlichkeiten des taglichen Bedarfs gut erreichbar sind. Interessenten, die diesen
einzigartigen Wohnraum selbst entdecken méchten, laden wir herzlich zu einer
Besichtigung ein. Nutzen Sie die Gelegenheit, sich von der Immobilie vor Ort inspirieren
zu lassen und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
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Detalhes do equipamento

- elektrische Markise
- 1x Doppelgarage

- 2X Freiplatz

- Gaste-WC

- Fliesen

- Parkett

- Einbauktiche
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Tudo sobre a localizacao

Dieser Immobilie befindet sich im Ortsteil Hofheim und gehoért zum sudhessischen Ried.
Hofheim ist der gro3te Stadtteil von Lampertheim. Eine gro3e Sehenswiurdigkeit ist die
katholische ST. Michael Kirche, die von Balthasar Neumann im 18. Jahrhundert erbaut
wurde. Worms befindet sich 4 km sudlich, Birstadt sudostlich und Biblis nordéstlich,
erreicht man in ein paar Minuten. Durch ein vielféltiges Vereinsleben (1,7 km), eine gute
arztliche Versorgung (0,1 km), diverse Einkaufsmdoglichkeiten (0,5 km), Schulen (Grund,-
Hauptschule) (0,2 km), Kindergarten (0,3 km), Bus (0,4 km), die Bahn nach Worms,
Birstadt, Biblis ist (0,7 km) , Tankstelle mit Werkstatt (0,7 km), Reitverein (1,5 km), Golf
(2,5 km) und Dinge fur den alltdglichen Bedarf, ist Hofheim ein attraktiver
Anziehungspunkt fir Familien geworden. Die Feldrandlage bietet sich optimal fur
ausgiebige Spaziergange und Fahrradtouren an. Die Stadt Lampertheim liegt im flachen
und landlichen Gebiet des Kreises siidhessische Bergstralie, zu den Ortsteilen zéhlen
Hofheim, Huttenfeld, Neuschlol3 und Rosengarten. Hier in der Ebene und durch das
ganzjahrig milde Klima bedingt ist der traditionelle Spargelanbau Zuhause. Die Stadt
selbst verfligt Gber eine sehr gute Infrastruktur und alle Einrichtungen wie Grund-und
weiterfiuhrende Schulen, Kindergérten, Supermarkte etc. befinden sich in Lampertheim
und sind in wenigen Minuten mit dem Pkw erreichbar. Der Bahnhof Lampertheim ist an
die Riedbahn angeschlossen und man erreicht mit dem Regionalzug, der im Stundentakt
fahrt, Mannheim, Karlsruhe oder Frankfurt. Im Naturschutzgebiet Altrhein und
Biedensand, lassen sich herrliche Spaziergange oder ausgedehnte Wanderungen bis
zum Kiihkopf unternehmen. Durch die perfekte Anbindung an die A67 erreicht man die
Metropolstadte Mannheim und Heidelberg in ca. 10-15 Minuten, Darmstad und Frankfurt
in ca. 30-40 Minuten mit dem Pkw.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 13.10.2034.
Endenergiebedarf betragt 290.63 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1 Weinheim
E-Mail: weinheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




