Koln — Lindenthal

Aachener Weliher - vermietete 2-Zimmer-Wohnung
mit Balkon im Herzen von Kdéln-Lindenthal

NUmero da propriedade: 25390002
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PRECO DE COMPRA: 310.000 EUR + AREA: ca.58 m2 « QUARTOS: 2
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Numa vista geral

25390002 310.000 EUR
Piso

ca. 58 m? Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.

5 MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1 2012

1957
ca. 7 m?
Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas natural leve 79.70 kWh/m2a
06.11.2029
C
Gés 1950
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BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriften Sachverstandigen fur Immobilienbewertung (PersCert®/WertCert®)

und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Fur ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir lhnen zur Verfuigung

www.von-poll.com
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Uma primeira impressao

VON POLL IMMOBILIEN prasentiert Thnen diese gut geschnittene 2-Zimmer-Wohnung in
Kdéln-Lindenthal, die durch ihre sehr zentrale Lage und die exzellente Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel Uberzeugt. Sie bietet sowohl eine praktische Raumaufteilung
als auch eine schdne Ausstattung, die sie zu einem idealen Zuhause fur Singles oder
Paare macht. Die Wohnung besticht durch ihre gerdumigen Zimmer und einen zum
Innenhof ausgerichteten Balkon, der sowohl vom Wohnzimmer als auch von der Kiiche
zuganglich ist. Hier finden zwei Personen ausreichend Platz und genieRen zugleich eine
angenehme Belichtung in den Wohnréaumen. Der Parkettboden in den Wohnraumen
sorgt fur ein gemutliches Ambiente und ist zugleich robust und pflegeleicht. 2012 wurden
insbesondere die Sanitaranlagen modernisiert, sodass sich die Wohnung in einem sehr
gepflegten Zustand prasentiert. Das Badezimmer ist aul3erdem mit einer Badewanne
ausgestattet. Die Gasheizung wurde 2018 erneuert und sorgt fir eine effiziente
Warmeversorgung der Wohnung, wahrend die zweifach verglasten Fenster eine gute
Schall- und Warmedammung bieten. Ein zusatzlicher Kellerraum ermaoglicht praktischen
Stauraum und rundet das Angebot ab. Das monatliche Hausgeld betragt 181,00 €.
Neben einer ausgezeichneten Anbindung an den offentlichen Nahverkehr und der
direkten Nahe zu allen wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Gberzeugt die
Wohnung auch durch ihre moderne Ausstattung, die ein komfortables Wohnen
ermoglicht. Aktuell ist die Wohnung fur eine Kaltmiete von 780,00 € an einen solventen
Mieter vergeben. Gerne stehen wir Ihnen zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins
zur Verfuigung.
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Tudo sobre a localizacao

Koln-Lindenthal ist ein begehrter Stadtteil im Westen von Kaln, der sich durch eine
perfekte Mischung aus urbanem Leben und griinen, ruhigen Wohnlagen auszeichnet. Mit
seinen zahlreichen schonen Altbauten, weitlaufigen Parks und der Nahe zum Gringurtel
bietet Lindenthal eine hohe Lebensqualitat fir Familien, Paare und Singles
gleichermal3en. Die Gegend zeichnet sich durch eine hervorragende Infrastruktur aus.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Arzte sind in fuRlaufiger Entfernung
vorhanden, was den Alltag bequem und unkompliziert gestaltet. Zudem sorgt die gute
Verkehrsanbindung daflr, dass sowohl die Kolner Innenstadt als auch umliegende
Bezirke schnell erreicht werden kénnen. Der Stadtteil ist gut an das offentliche
Verkehrsnetz angeschlossen, mit mehreren Stralenbahn- und Buslinien, die eine direkte
Verbindung in das Zentrum von Kéln sowie zu wichtigen Knotenpunkten wie dem Kdolner
Hauptbahnhof bieten. Auch die Autobahnen Al und A4 sind in kurzer Zeit erreichbar, was
den Zugang zu den umliegenden Regionen und Stadten erleichtert. Lindenthal bietet
zudem zahlreiche Freizeitmoglichkeiten, darunter Sporteinrichtungen, gemitliche Cafés
und Restaurants sowie das bekannte Stadtwald- und Aachener Weiher-Gebiet, das zu
entspannenden Spaziergangen und Outdoor-Aktivitaten einladt. Insgesamt ist KéIn-
Lindenthal ein attraktiver und gut erreichbarer Stadtteil, der sowohl Ruhe als auch eine
zentrale Lage mit exzellenter Anbindung vereint.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 6.11.2029.
Endenergieverbrauch betragt 79.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1950. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Alexander Péus

Dellbriicker HauptstraRe 118 Coldnia-Dellbriick
E-Mail: koeln.dellbrueck@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




