VP ‘VON POLL

Hemer

Charmante Doppelhaushalfte in Hemer: Ruhige
Lage, grol3es Grundsttick und viel Potenzial!
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PRECO DE COMPRA: 199.000 EUR « AREA: ca. 137 m2 « QUARTOS: 6 « AREA DO TERRENO: 857 m2
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Numa vista geral

24351050 199.000 EUR
Casa geminada

ca. 137 m? Kauferprovision

Telhado de sela betragt 3,57 % (inklI.

6 MwsSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Solido

1907 ca.0ma2

1 x Garagem Terrago, Lareira,
Jardim / uso
partilhado
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Dados energéticos

Aquecimento central Consumo energético
final
Oleo 400.40 kWh/m2a
18.09.2034
H
Petréleo
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:02371- 35 19 449
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2022

Top-Makler Iserlohn

Hochstnote fur
von Poll Immobilien

IM TEST: 3.094 Makler GULTIG BIS: 09/23
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Uma primeira impressao

Willkommen in Ihrem zuklnftigen Zuhause! Diese charmante Doppelhaushalfte in ruhiger
und dennoch zentraler Lage von Hemer bietet lhnen alle Méglichkeiten, lhren Traum vom
Eigenheim zu verwirklichen. Das Haus steht auf einem groRziigigen Kaufgrundstiick von
857 m2 und verfugt Uber eine Wohnflache von 137 m?, die sich ideal auf zwei Etagen
verteilt. Im Erdgeschoss erwartet Sie ein gemutliches Wohnzimmer mit Kamin, das in den
Wintermonaten fur wohlige Warme sorgt. Ein angrenzendes Esszimmer ladt zu
gemeinsamen Mabhlzeiten mit Familie und Freunden ein. Die separate Kiiche bietet Raum
fur lhre kreativen Kochideen. Zusatzlich gibt es ein Badezimmer sowie einen weiteren
Raum, der direkten Zugang zur Terrasse und zum grof3zugigen Garten bietet. Hier
kénnen Sie entspannte Stunden im Freien genieRen und sich eine griine Oase schaffen.
Das Obergeschoss besticht durch ein gerdumiges Tageslichtbad, ein Schlafzimmer, zwei
Kinderzimmer und ein Gastezimmer, das auch als Arbeitszimmer genutzt werden kann.
Der Dachboden bietet zusétzlichen Stauraum fir alles, was nicht taglich gebraucht wird.
Das Haus befindet sich derzeit im Dornréschenschlaf und wartet darauf, von lhnen zu
neuem Leben erweckt zu werden. Es ist stark renovierungs- und
modernisierungsbedurftig, bietet jedoch hervorragende Voraussetzungen fur Handwerker
oder kreative Kopfe, die ein Objekt nach eigenen Vorstellungen gestalten méchten.
Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit und lassen Sie Ihren Ideen freien Lauf!
Abgerundet wird dieses Immobilienangebot durch eine grof3ziigigen Anbau, welcher in
der Vergangenheit als Werkstatt genutzt wurde. Gerne laden wir Sie zu einer
Besichtigung ein, um sich selbst ein Bild von diesem Potenzial zu machen. Wir freuen
uns auf lhre Kontaktaufnahme! VON POLL IMMOBILIEN Iserlohn VON POLL
IMMOBILIEN Ludenscheid Ihre Immobilienspezialisten im Markischen Kreis und in
Schwerte #vonpollimmobilieniserlohn #vonpollimmobilienlidenscheid #immobilienmakler
#lserlohn #Ludenscheid #Schwerte #Hemer #Menden #Schalksmuhle #Altena #Nachrodt
#Werdohl #Neuenrade #Plettenberg #Herscheid #Kierspe #Halver #Balve
#lmmobilienkaufen #lmmobilienverkaufen #lmmobilienverrentung
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Detalhes do equipamento

- Kaufgrundstiick von 857 mz
- Gute Raumaufteilung

- Rollladen vorhanden

- Kamin im Wohnzimmer

- Uberdachte Terrasse

-1 Garage

- ruhige und zentrale Lage
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Tudo sobre a localizacao

Hemer ist eine mittlere kreisangehdrige Stadt in Nordrhein-Westfalen mit ca. 37.000
Einwohnern. Sie liegt im Norden des Sauerlandes und gehort zum Markischen Kreis. Als
Hademare wurde Hemer im Jahr 1072 erstmals urkundlich erwéhnt. Die Gemeinde
Hemer entstand durch die Vereinigung der Ortsteile Ober- und Niederhemer am 1. April
1910[2] und erhielt 1936 die Stadtrechte. In ihrer heutigen Form besteht die Stadt seit der
kommunalen Neuordnung 1975, als Hemer mit den vorher eigenstéandigen Gemeinden
Becke, Deilinghofen, Fronsberg und Ihmert zur neuen Stadt Hemer zusammengefiigt und
das gleichnamige Amt aufgeldst wurde. Nachbarstadte von Hemer sind Iserlohn im
Westen, Menden (Sauerland) im Norden, Balve im Osten sowie Neuenrade und Altena
im Suden. Stadtepartnerschaften bestehen mit den franzésischen Orten Beuvry und
Steenwerck, mit der Gemeinde Doberlug-Kirchhain und dem russischen Schtscholkowo.
Eine Schulpartnerschaft verbindet das Woeste-Gymnasium mit der Bablake School im
englischen Coventry und der Nordhoff High School in Ojai, Kalifornien. Uberregional
bekannt ist Hemer durch das in Deutschland einmalige Geotop Felsenmeer, weshalb die
Stadt den Beinamen Felsenmeerstadt fuhrt. Die Wirtschaft der Stadt ist industriell
gepragt, vor allem das metallverarbeitende Gewerbe und die Papierherstellung sind
historisch gewachsen. Der Dienstleistungsbereich gewinnt immer mehr an Bedeutung.
2010 fand auf dem Gelande der ehemaligen Bliicher-Kaserne die nordrhein-westfélische
Landesgartenschau statt, die von mehr als einer Million Menschen besucht wurde. Es
gibt 8 Grundschulen, eine Hauptschule, eine Gesamtschule, eine Realschule, ein
Gymnasium und vier Forderschulen. Zudem findet man in Hemer eine Volkshochschule
und eine Musikschule.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 18.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 400.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1907. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Jorg Retzlaff

Mendener StralRe 45a Iserlohn
E-Malil: iserlohn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




