Lidenscheid

Vielseitiges Einfamilienhaus/Mehrfamilienhaus in
zentraler Lage
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PRECO DE COMPRA: 329.000 EUR « AREA: ca. 268 m2 « QUARTOS: 10 + AREA DO TERRENO: 1.006 m2
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Numa vista geral

24351046

ca. 268 m2
Telhado de sela
10

5

4

1887

5 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

329.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solido
ca. 39 m2

Terraco, WC de
hospedes, Jardim /
uso partilhado,
Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento central Consumo energético
final
Gas 497.80 kWh/m2a
20.09.2034
H
Gas 1887
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Uma primeira impressao

Dieses grol3zugige Einfamilienhaus, das im Jahr 1887 errichtet wurde, vereint den
Charme vergangener Zeiten mit zahlreichen Mdglichkeiten fiir eine moderne Nutzung.
Uber die Jahre wurde das Gebé&ude stetig durch Anbauten erweitert und bietet heute eine
Wohnflache von ca. 268 m2 auf einem ca. 1.006 m2 grof3en Kaufgrundstiick. Die
Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Liidenscheid und bietet sowohl fiir
Eigennutzer als auch fir Investoren grol3es Potenzial. Das Objekt umfasst eine
Gewerbeeinheit mit 39 m2, die derzeit vermietet ist und zum 31.12.2024 frei wird. Nach
einem entsprechenden Umbau lasst sich das Haus in bis zu drei separate Wohneinheiten
aufteilen, was vielféaltige Nutzungsmaglichkeiten, insbesondere auch als Kapitalanlage,
eroffnet. Der groRzligige Garten ladt zum Verweilen ein und bietet viel Platz fur
individuelle Gestaltungswiinsche. Das Anwesen ist mit einer Doppelgarage ausgestattet
und weitere Stellplatze kénnen problemlos auf dem Grundstiick realisiert werden. Das
Haus ist voll unterkellert und bietet dadurch zuséatzlichen Stauraum.
Renovierungsarbeiten sind notwendig, insbesondere die Erneuerung von Dach und
Heizung. Dies bietet jedoch die Chance, das Gebaude nach eigenen Vorstellungen zu
modernisieren und den besonderen Charakter dieser historischen Immobilie zu erhalten.
Durch die zentrale Lage in Lidenscheid sind samtliche Einrichtungen des taglichen
Bedarfs schnell und bequem zu erreichen. Gleichzeitig liegt das Objekt ruhig und
familienfreundlich. Dieses einzigartige Objekt bietet eine seltene Gelegenheit,
historischen Charme mit modernen Anforderungen zu verbinden. Nutzen Sie die Chance,
dieses Haus wieder zum Leben zu erwecken — sei es fur lhre Familie oder als
wertsteigernde Investition! VON POLL IMMOBILIEN Iserlohn VON POLL IMMOBILIEN
Lidenscheid Ihre Immobilienspezialisten im Markischen Kreis und in Schwerte
#vonpollimmobilieniserlohn #vonpollimmobilienlidenscheid #immobilienmakler #lserlohn
#LUdenscheid #Schwerte #Hemer #Menden #Schalksmihle #Altena #Nachrodt
#Werdohl #Neuenrade #Plettenberg #Herscheid #Kierspe #Halver #Balve
#lmmobilienkaufen #lmmobilienverkaufen #lmmobilienverrentung
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Detalhes do equipamento

- Grundbesitzabgaben 1.632,01 Euro fur 2024

- Baujahr: 1887, stetig durch Anbauten erweitert

- Wohnflache: ca. 268 m?

- Grundstiicksgrof3e: 1.006 m?

- Gewerbeeinheit mit 39 mz (frei ab 31.12.2024)

- Doppelgarage vorhanden fur zwei Fahrzeuge hintereinander
- 5 Stellplatze moglich

- Grof3zugiger Gartenbereich

- Aufteilung in drei Wohneinheiten nach Umbau maglich
- Zentrale Lage in Ludenscheid

- Voll unterkellert

- Erneuerung von Dach und Heizung erforderlich
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Tudo sobre a localizacao

Die Immobilie liegt stadtzentral, die Innenstadt erreichen Sie in ca. 10 Fuliminuten. 2
Gymnasien und eine Grundschule befinden sich in unmittelbarer Nahe. Das Kulturhaus
und die Musikschule erreichen Sie fu3laufig in wenigen Minuten. Lidenscheid
(westféalisch Linsche) ist die Kreisstadt und eine Grol3e kreisangehdrige Stadt des
Markischen Kreises und liegt im Nordwesten des Sauerlandes im Regierungsbezirk
Arnsberg in Nordrhein-Westfalen. Die Stadt zahlt 72.313 Einwohner (Stand: 31. 12 2019).
Lidenscheid bildet das kulturelle und wirtschaftliche Zentrum des sidlichen Markischen
Kreises. Ludenscheid grenzt im Norden an Altena, im Nordosten an Werdohl, im
Sudosten an Herscheid, im Stiden an Meinerzhagen, im Sidwesten an Kierspe, im
Westen an Halver und im Nordwesten an Schalksmuihle. Lidenscheid ist eine alte
Industriestadt, in der die metallverarbeitende Industrie immer den Schwerpunkt gebildet
hat. Im 20. Jahrhundert ging die Kleineisenindustrie nahtlos in die Kunststoffverarbeitung
Uber. Der Werkzeugmacher, sowohl auf dem Gebiet der Metall-, als auch der
Kunststoffverarbeitung, der die Stanz- oder Pragewerkzeuge, die Spritzgussformen und -
werkzeuge herstellt, wurde zu einem der am starksten verbreiteten Lehrberufe der Stadt,
und eine eigene Industrie der Herstellung von Spritzgussformen entstand. Die
Herstellung von Teilen und Zubehor fir die Elektro- und Autoindustrie (P. C. Turck,
Busch-Jaeger, Kostal, Matsushita — ehemals Vossloh, Gerhardi) spielt heute eine grol3e
Rolle, aber auch das Pressen von Aluminium- und Messingprofilen oder Aluminiumfolien
(Hueck) sowie die Herstellung von Spezialstahlteilen (Platestahl in Briininghausen).
Schulen Liudenscheid hat ein differenziertes Schulwesen. Insgesamt gibt es 11
Grundschulen, 5 Forderschulen, 3 Hauptschulen, 3 Realschulen, 1 Gesamtschule und 3
Gymnasien.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 20.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 497.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1887. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Jorg Retzlaff

Mendener StralRe 45a Iserlohn
E-Malil: iserlohn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




