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Numa vista geral

24165056 299.000 EUR
Casa unifamiliar /
ca. 109 m2 Moradia
Telhado de quatro Ké&uferprovision
abas betragt 3,57 % (inkl.
4 MwSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
2003 Solido

Terraco, WC de
hospedes, Jardim /
uso partilhado,
Cozinha embutida
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Dados energéticos

Aquecimento por Certificado de
chéo radiante consumo de energia
Gas 125.00 kWh/m2a
17.10.2034

D
Gés 2003




vp VON POLL

IMMOBILIEN

NUumero da propriedade: 24165056 - 14776 Brandenburg an der Havel

O imovel




VON POLL

W

NUumero da propriedade: 24165056 - 14776 Brandenburg an der Havel
= 7
O imovel



I

VON POLL

IMMOBILIEN®

NUumero da propriedade: 24165056 - 14776 Brandenburg an der Havel

O imovel

www.von-poll.com




vp VON POLL

IMMOBILIEN

NUumero da propriedade: 24165056 - 14776 Brandenburg an der Havel

O imovel




NUumero da propriedade: 24165056 - 14776 Brandenburg an der Havel

O imovel




VP

VON POLL

IMMOBILIEN®

NuUmero da propriedade: 24165056 - 14776 Brandenburg an der Havel

O imovel




\/p VON POLL

IMMOBILIEN

NUumero da propriedade: 24165056 - 14776 Brandenburg an der Havel

O imovel

www. com



VP ‘VON POLL

NUumero da propriedade: 24165056 - 14776 Brandenburg an der Havel

O imovel

www.von-poll.com




IMMOBILIEN

VON POLL

NUumero da propriedade: 24165056 - 14776 Brandenburg an der Havel
= 7
O imovel



NUumero da propriedade: 24165056 - 14776 Brandenburg an der Havel

O imovel

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung ik
gelost. 5 S

berechnen

Jetzt persénliches Kaufbudget v ' IEIH* ,,u.|3|
berechnen und die passende = = 1?3?“1 -ia.
Finanzierungslosung ermitteln. I, =
-~
www.von-poll.com/finanzieren _ .
A g




NUumero da propriedade: 24165056 - 14776 Brandenburg an der Havel

Uma primeira impressao

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 2003 bietet eine attraktive Gelegenheit
fur Familien, die Wert auf komfortables Wohnen in einem freundlichen Umfeld legen. Auf
einer Wohnflache von ca. 109 m2 befinden sich insgesamt vier Zimmer, welche sich
durch eine intelligente Raumaufteilung und eine helle Gestaltung auszeichnen. Das
Herzstlick des Hauses ist das groRzligige Wohn- und Esszimmer, das durch groR3e
Fensterflachen besonders gemiitlich ist. Das Wohn- und Esszimmer bietet viel Platz um
gesellige Abende mit Freunden und entspannte Stunden im Kreise der Familie
miteinander zu verbringen. Die neuwertige Einbaukiiche ist nicht im Kaufpreis enthalten,
kann aber vom zukinftigen Eigentimer Gbernommen werden. Fir zusatzlichen Komfort
sorgt ein vollausgestattetes Badezimmer mit Badewanne und Dusche, sowie ein
praktisches Gaste-WC. Ein Hauswirtschaftsraum bietet weitere funktionale
Abstellmdglichkeiten und erleichtert den alltaglichen Hausbetrieb. Die Gas-
Brennwerttherme bietet in Kombination mit der effizienten FuBbodenheizung in allen
Raumen einen soliden Standard im Hinblick auf die Energieeffizienz. Im Freien Giberzeugt
das Anwesen durch eine Uberdachte Terrasse, die sich hervorragend flr Mahlzeiten
unter freiem Himmel eignet. Der gepflegten Garten, ladt derweil zum entspannen ein. Die
Grundstucksflache von ca. 374 m2 wird durch eine zusatzlich gepachtete Gartenflache
von etwa 69 m2 erganzt. Der stilvolle Teich setzt im Garten einen besonderen Akzent und
schafft eine einladende und lockere Atmosphéare. Das gesamte Grundsttick ist komplett
eingefriedet, was zusatzliche Sicherheit und Privatsphéare bietet. Eine gepflasterte
Auffahrt bietet Stellmdglichkeiten fur bis zu zwei Fahrzeuge, wahrend der
Gerateschuppen zusatzlichen Stauraum bereitstellt. Die Immobilie befindet sich in einem
familienfreundlichen Wohngebiet, das Uber eine gute Infrastruktur verfigt. Geschéafte des
taglichen Bedarfs sowie Schulen und Kindergérten sind problemlos erreichbar. Diese
Immobilie eignet sich besonders fiir Familien, die ein gut zugeschnittenes Zuhause mit
funktionalem Wohnkomfort suchen. Hinweis: Wenn Sie lhre Kontaktdaten vollstandig
ausgefullt haben, erfolgt der Exposé-Versand voll automatisch. Kontaktieren Sie uns
gerne fur weitere Informationen und einen Besichtigungstermin.
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Detalhes do equipamento

- Einfamilienhaus

- Baujahr 2003

- ca. 109 m?2 Wohnflache

- 4 Zimmer

- groRes Wohn-und Esszimmer

- helle Raume

- Badezimmer mit Badewanne und Dusche
- Gaste-WC

- Uberdachte Terrasse

- FuRBbodenheizung

- Hauswirtschaftsraum

- Gas-Brennwerttherme (2003)

- die Einbauktiche ist nicht im Kaufpreis enthalten, kann aber tbernommen werden
- ca. 374 m? Grundstucksflache

- ca. 69 m2 Gartenflache zusatzlich gepachtet
- gepflegter Garten

- Teich

- gepflasterte Auffahrt

- Geréateschuppen

- komplett eingefriedet

- familienfreundliches Wohngebiet

- gute Infrastruktur

- Energieeffizienzklasse D
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Tudo sobre a localizacao

Die 1000-Jéhrige Stadt Brandenburg an der Havel liegt etwa ca. 60 km westlich von
Berlin und ist mit seinen ca. 72.500 Einwohnern die alteste, aber auch drittgréfte
kreisfreie Stadt des Landes Brandenburg. Die Atemberaubende Altstadt, die Neustadt
sowie die Dominsel mit ihren imposanten Kirchen und Bauwerken zeugen von der
historischen Geschichte. Insgesamt ist Brandenburg in 8 Stadtteile und 8 Ortsteile
unterteilt. Wunderschone Seen, Kanale und Walder machen die Stadt fur ihnre Bewohner
sehr attraktiv. Sowohl als anziehende Wohngegend als auch ein Ziel des aufblihenden
Tourismus erfreut sich Brandenburg an der Havel zunehmender Beliebtheit. Das
familienfreundliche Brandenburg bietet eine sehr angenehme sowie hohe Lebensqualitat.
Neben einer sehr gut funktionierenden Infrastruktur mit zahlreichen Bildungs-, Einkaufs-
und Freizeitangeboten finden Sie gleichzeitig ein reiches Kunst- und Kulturangebot. Es
besteht eine gute Anbindung an den OPNV sowie den 6ffentlichen Fernverkehr. Das
Objekt befindet sich im nicht einmal vier Kilometer vom Stadtkern entfernten Ortsteil
Schmerzke, eines der am schnellsten wachsenden Wohngebiete von Brandenburg an
der Havel. Die Einwohner wissen die Stadtnéahe sowie die umgebende Natur langst zu
schatzen. Regionalbahn (RE1): ca. 25 Min. bis Potsdam HBF ca. 30 Min. bis Berlin
Wannsee ca. 45 Min. bis Berlin HBF ca. 50 Min. bis Magdeburg PKW (A2 oder B1): ca.
30 Min. bis Potsdam ca. 40 Min. bis Berlin ca. 40 Min. bis Magdeburg Schulen in
Brandenburg an der Havel: 61 Kitas in Brandenburg an der Havel 12 Grundschulen in
Brandenburg an der Havel 4 Oberschulen in Brandenburg an der Havel 3 Gymnasien in
Brandenburg an der Havel 2 Oberstufenzentren in Brandenburg an der Havel 2
Hochschulen in Brandenburg an der Havel (Medizinische und Technische Hochschule
Brandenburg an der Havel) Einkaufen: In Schmerzke gibt es einen traditionellen Konsum.
Die nachsten Einkaufsmaoglichkeiten sind nur wenige Minuten von Schmerzke entfernt.
Bécker & Restaurants: Es befinden sich vielerlei Backer und Restaurants in der
Innenstadt. Sonstiges: Das Stadtische Klinikum Brandenburg und Polizeidienststelle sind
nur wenige Kilometer entfernt.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 17.10.2034.
Endenergieverbrauch betragt 125.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Cornelia Roloff

Steinstral3e 47 Brandenburgo sobre o Havel
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




