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Numa vista geral

24220060

ca. 116 m2
Telhado de sela
5

3

1

1964

2 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 2 x Garagem

259.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sélido

Terraco, WC de
hospedes, Jardim /
uso partilhado,

Cozinha embutida,
Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento central Consumo energético
final
Gas 346.60 kWh/m?2a
15.02.2035
H
Gas 1964
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Uma primeira impressao

Diese Immobilie wird Ihnen prasentiert von: Luca Bockstiegel & Jan-Phillip Adam Bro:
05201 - 15 88 02 0 Mobil: 0171 - 34 52 59 9 Gemiitliches Kleinod in kinderfreundlicher
Wohnlage | 2 Garagen | Halle (Westf.) Willkommen in lhrem neuen Zuhause, ein kleines
Raumwunder nimmt Sie in Empfang. Dieses einladende Haus Uberzeugt durch die
perfekte Kombination aus praktischem Wohnraum und einer angenehmen Umgebung,
die ideal fur Familien ist. Das Grundstiick erstreckt sich tUber ca. 545 m2? und bietet mit
seinem pflegeleichten Garten ausreichend Platz fiir Kinder zum Spielen sowie flr
gemeinsame Stunden im Freien mit der Familie und lhren Freunden. Die Wohnflache von
ca. 116 m2 ist optimal aufgeteilt, sodass Sie und Ihre Familie sich hier sofort wohlfihlen
kénnen. Im Inneren des Hauses erwartet Sie eine geraumige Kiche, die genug Platz fir
gemeinsame Kochabende bietet. Das helle Wohnzimmer mit direktem Zugang zur
Terrasse ladt zum Entspannen ein, wahrend das angrenzende Esszimmer durch eine
praktische Schiebetir verbunden ist. Ein Gaste-WC mit Tageslicht komplettiert das
Erdgeschoss. Im Dachgeschoss finden Sie zwei grof3ziigige Schlafzimmer, von denen
eines Uber einen Zugang zum Balkon verfugt. Hier kbnnen Sie den Tag entspannt
ausklingen lassen. Ein weiteres, kleineres Zimmer eignet sich ideal als Kinderzimmer,
Gastezimmer oder Homeoffice. Das Badezimmer mit Tageslicht und Dusche bietet einen
weiteren Ort zum Wohlfiihlen. Fir zusétzlichen Stauraum sorgt der Spitzboden, der
vielseitig nutzbar ist. Die KellerrAume bieten ebenfalls viel Platz und sogar eine
zusatzliche Dusche, was Ihnen im Alltag noch mehr Flexibilitat verschafft. Auch die
AulRenbereiche lassen keine Wiinsche offen. Neben der Terrasse und dem pflegeleichten
Garten bietet die Immobilie zwei Garagen mit einem Abstellbereich und Zugang zum
Garten sowie zusatzliche Stellplatze auf der Hofeinfahrt. So haben Sie immer
ausreichend Parkmoglichkeiten — auch fir Gaste. Dieses Haus liegt in einer ruhigen und
kinderfreundlichen Wohngegend von Halle (Westf.). Die Nachbarschaft bietet eine
angenehme Atmosphare, in der sich Familien sofort wohlfiihlen. Schulen, Kindergéarten,
Einkaufsmoglichkeiten und Freizeitangebote sind bequem zu erreichen und machen das
Leben hier besonders angenehm. Lassen Sie sich von diesem charmanten Zuhause
verzaubern, das Ihnen und lhrer Familie eine ideale Grundlage fir ein harmonisches und
komfortables Leben bietet. Wir freuen uns darauf, Sie kennenzulernen. Bitte haben Sie
Verstandnis daftir, dass nur schriftliche Anfragen mit vollstandiger Adresse und Angabe
der Telefonnummer bearbeitet werden kdénnen. Eine Besichtigung kann nur mit einer
Finanzierungsbestétigung stattfinden. Sollten Sie in diesem Punkt noch Unterstiitzung
bendtigen, stellen wir gerne Kontakt zu unseren Kollegen der VON POLL FINANCE her.
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Detalhes do equipamento

Das drfen Sie erwarten:

- ca. 545 m2 grof3es und komplett eingezauntes Grundstiick mit pflegeleichtem Garten
- ca. 116 m2 gut aufgeteilte Wohnflache

- grof3zligiger Eingangsbereich mit Einbaugarderobe

- gerdumige Einbaukilche

- Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse

- Esszimmer mit Schiebetiir zum Wohnzimmer

- Gaste-WC mit Tageslicht

- 2 grol3e Schlafzimmer, eines davon mit Balkonzugang
- 1 kleineres Schlaf-, Gastezimmer oder Homeoffice

- Bad mit Dusche und Tageslicht

- Spitzboden mit weiterer Stauflache

- groRzligige Kellerrdume, einer mit Dusche

- Kellerausgangstreppe

- 2 Garagen mit angrenzendem Abstellraum

- weitere Stellplatze auf der Hofeinfahrt
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Tudo sobre a localizacao

Die Stadt Halle (Westf.) hat rund 21.000 Einwohner und liegt im Kreis Gutersloh am
Sudhang des Teutoburger Waldes. Sie verfligt neben diversen Einkaufsmoglichkeiten,
Arzten und einem Krankenhaus, auch tiber ein umfangreiches Sportangebot (Familien-
und Freizeitbad, Fitness- und Rehasport, Golfplatz). Kindergarten, Grund- und
weiterfiihrende Schulen sind vorhanden, Bus- und Zugverbindungen gut erreichbar.
Spielplatze, Kindertagesstatten, Grundschulen und vieles mehr, befinden sich in
unmittelbarer Nahe.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 15.2.2035. Endenergiebedarf
betragt 346.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1964. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Philipp Schremmer

Berliner StralRe 3 Gitersloh
E-Mail: guetersloh@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




