Hamburg — Rahlstedt

Verborgenes Juwel: Atrium Bungalow mit
moglichem Bauplatz in nicht einsehbarer Lage

NUmero da propriedade: 24252004

VON POLL

PRECO DE COMPRA: 489.000 EUR « AREA: ca. 115m2 « QUARTOS: 4 + AREA DO TERRENO: 1.340 m2
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Numa vista geral

24252004

ca. 115 m2

consoante marcacao
de visita

4
2
1
1971

1 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

489.000 EUR
Casa geminada

Kauferprovision
betragt 3,00 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solido
ca. 0 m?2

Terrago, WC de
hospedes, Jardim /
uso partilhado,
Cozinha embutida
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Dados energéticos

Aquecimento central Consumo energético
final
Oleo 339.70 kWh/m2a
14.02.2034
H
Petréleo
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WIR SIND
FUR SIE DA

er 500 Darlehensgebern

bereits laufenden Vertragen

HR ANSPRECHPARTNER
onaten im Voraus
SEBASTIAN PLASS
gutachten aus tiber Baufinanzierungsspezialist
hkeiten
nden Finanzierung

nach DIN Standard 77230
M.: 0162 - 406 40 17

sebastian.plass@vp-finance.de

In freier Handelsvertretung fur die FP Finance Hamburg GmbH & Co. KG

www.von-poll.com
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Sie mochten

den Wert

Ihrer Immobilie
wissen oder
diese verkaufen?

& von-poll.com

Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

Hier gelangen 5ie direkt

zu unserer Online-
immobilienbewertung.

www.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

hren frihzeitig

von neuen Immaobilienangeboten,
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2023

Top-Makler Hamburg

% %k %k k ok

Hochstnote flr
von Poll Immobilien
Wandsbek

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Diese Doppelhaushélfte bietet mit ca. 115 m? Wohnflache und ca. 1.340 m?
Grundstucksflache reichlich Raum fir individuelle Gestaltungsmoglichkeiten. Das Baujahr
des Hauses liegt im Jahr 1971 und der Zustand der Immobilie erfordert eine umfassende
Modernisierung. Die Immobilie besticht durch ihre einzigartige Lage auf einem grof3en
Grundstlck, das nicht einsehbar ist und somit viel Privatsphare gewahrleistet. Der Schnitt
des Hauses als offenes Atriumbungalow hat den grof3en Vorteil, dass man das Gefuhl
eines autarken Einfamilienhauses hat. Mit dem Blick in den grof3ztigigen Garten fuhlt
man sich hier sofort wohl und wie zu Hause. Im Innenbereich bietet das Haus aktuell vier
Zimmer, wovon zwei als Schlafzimmer genutzt werden kdnnen. Ein Badezimmer steht
ebenfalls zur Verfligung. Das grof3ztigige Wohnzimmer sowie das angeschlossene
Esszimmer schaffen einen gemutlichen Rickzugsort und ermdglichen ausreichend Platz
fur die individuelle Raumgestaltung. Des Weiteren besteht die Mdglichkeit Raume
individuell anzupassen und ggf. die Wohnflache auszubauen. Die Suid-West Ausrichtung
der Immobilie sorgt fur eine optimale naturliche Lichtausbeute und bietet angenehme
Helligkeit im Innenraum. Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist der gro3e Keller
mit hohen Decken. Hier bieten sich vielseitige Nutzungsmaglichkeiten an, beispielsweise
als Home Office oder zusatzlicher Stauraum. Die Lage bietet eine angenehme
Wohnatmosphare und ist ideal fur Familien, Paare oder Alleinstehende, die gerne die
Vorzige einer naturnahen Umgebung und zusatzlich die gute infrastrukturelle Anbindung
genielRen. Insgesamt prasentiert sich diese renovierungsbedirftige Doppelhaushélfte als
ein attraktives Objekt mit grol3em Potenzial. Die Moglichkeit zur individuellen Gestaltung
und Nutzung des groRen Grundstiicks bieten Raum fiir kreative Wohnideen.
Insbesondere der grofRe Keller erdffnet zahlreiche Moglichkeiten fiir zusatzlichen
wohnlichen Raum oder Hobbyraume. Fir dieses Objekt gilt der Bebauungsplan —
.Rahlstedt39" aus 1979 — Der Bebauungsplan sagt hier folgendes aus: WA Il 0; GRZ:
0,3; GFZ: 0,5. Da das Grundstick ein grof3es Baufenster aufzeigt, konnte hier ggf. nach
Rucksprache mit dem Bauamt, eine weitere Teilung (ideell oder real) durchgefiihrt und so
ein weiteres Baugrundstuick erschlossen werden. Wir weisen darauf hin, dass dies bisher
nicht tberprft wurde und selbststandig zu Uberprifen ist, in einem Gesprach mit dem
zustandigen Bauamt. Uberzeugen Sie sich selbst von dieser schénen Immobilie und
vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, um das Ausbaupotential und den Charme
dieses Hauses selbst zu erkunden."
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Tudo sobre a localizacao

Die hier angebotene Immobilie befindet sich im grinen und familienfreundlichen Stadtteil
Oldenfelde. Alte Villen, Einfamilienhauser, moderne Wohnungen und die weitlaufigen
Griunflachen sorgen fur den besonderen Charme des Stadtteils. Ausgedehnte
Spaziergdnge sowie entspannte Fahrradtouren sind im nahegelegenen
Naturschutzgebiet, dem Hétigbaum mdoglich. Im Ortskern, mit seiner groR3en
FuRgangerzone, befinden sich samtliche Dienstleister wie Arzte, Friseure sowie
Restaurants und Einkaufsmaoglichkeiten des taglichen Bedarfs. Zahlreiche Sportclubs,
das Hallenbad und Freizeitaktivitaten gestalten das Leben abwechslungsreich und
spannend. Zweimal wdchentlich findet hier der Wochenmarkt statt. Einmal in der Woche
gibt es zusatzlich einen Bio-Wochenmarkt. Diverse Kindergérten und Schulformen sind
fuBlaufig oder mit dem Fahrrad gut zu erreichen. Die gute Infrastruktur bietet Ihnen eine
schnelle Verbindung mit der Regionalbahn zur Hamburger Innenstadt in nur ca. 17
Minuten. Die umliegenden Stadtteile kbnnen ebenso in nur wenigen Minuten mit dem Bus
erreicht werden. Die gute Anbindung an die Autobahn (A1 und A24) bringt Sie schnell ins
Hamburger Umland . Rahlstedt und speziell Oldenfelde ist immer mehr im Fokus vieler
Paare und Familien, da hier entspanntes Wohnen im Griinen mit ebenfalls guter
Verkehrsanbindung gegeben ist - ein Stadtteil mit sichtbarem Wertzuwachs!
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.2.2034. Endenergiebedarf
betragt 339.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1971. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Marcel Karstens

Amtsstral3e 20 Hamburgo - Wandsbek
E-Mail: hamburg.wandsbek@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




