Ahlen / Vorhelm

Traum leben: Reitanlage, 4 Wohneinh., 10 Boxen,
Reitplatz, 2000 umfassend modernisiert u. renoviert
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Numa vista geral

24264100 1.163.000 EUR

consoante marcagéo

de visita Ké&uferprovision

2000 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 1.390 mz
ca. 650 m2

Terraco, Jardim / uso
partilhado, Varanda
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Dados energeticos

Oleo Certificado de
11.02.2031 consumo de energia

64.28 kWh/m?2a
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Im Jahr 2000 wurde diese Reitanlage grundlegend renoviert zu einem traumhaften Ort fur
das Leben auf dem Land gestaltet. Das Stallgebaude wurde in Massivbauweise errichtet
und erhielt einen komplett neuen Dachstuhl. Die aus Stahl und Hartholz gefertigten
Boxen der renommierten Firma Belmann bieten den Pferden eine optimale
Unterbringung. Auch die Dacher der wichtigsten Gebaude wurden im Jahr 2000 neu
gedeckt. Mit vier Wohneinheiten wurden ideale Voraussetzungen fir Familien
geschaffen, die das Leben auf einer Reitanlage geniel3en méchten. Ob fiir eine grol3e
Familie oder fiir diejenigen, die durch Vermietung zuséatzliche Einnahmen erzielen wollen,
diese Anlage bietet vielfaltige Mdglichkeiten. Das gesamte Objekt wurde erweitert,
sodass neben dem Stallgebaude auch attraktive und gemiitliche Wohnflachen
entstanden sind. Die Traumwohnung liegt im Herzen der Reitanlage und dient den
Eigentimern als idyllisches Zuhause, in dem sie ihre drei Kinder groRgezogen haben.
Die Wohnung erstreckt sich tiber mehrere Ebenen und besticht durch zwei integrierte
Galerien. Historische Holztreppen und elegante Eichendielenbdden verleihen den
Réaumen eine besondere Eleganz, wahrend die Sprossenfenster perfekt mit den
originalen Eichenbalken harmonieren und eine warme, einladende Atmosphare schaffen.
Der linke Teil, der derzeit von den Eltern im Erdgeschoss bewohnt wird (ca. 96 m2 + 60
m2), wird bei Verkauf freigestellt und sollte noch renoviert werden. Das OG, das sich auf
ca. 115 m?2 erstreckt, befindet sich in Teilrenovierung und kann mit geringem Aufwand in
eine attraktive Vermietungseinheit oder zuséatzlichen Wohnraum fir die Eigennutzung
umgewandelt werden. Das DG dieses Wohnbereiches bietet zudem eine Ausbaureserve
mit weiterem Potenzial. Im hinteren Teil des Grundstlicks erwartet Sie ein Garten, den
Sie ganz nach lhren personlichen Vorstellungen gestalten kbnnen. Zusatzlich gibt es ein
separates Appartement von ca. 67 m?, das entweder zur Refinanzierung oder fir
Personal und Gaste genutzt werden kann. Renovierte Wohnungen kénnen zu einer
Kaltmiete von ca. 11 Euro/ m? vermietet werden, wahrend die Pferdeboxen ohne Service
fur ca. 280 Euro je Box und Monat vermietet werden kénnen. Insgesamt stehen 10 Boxen
zur Verfugung, davon 6 mit Paddock. Weitere Mieteinnahmen kénnen durch die
Vermietung von Lagerflachen erzielt werden. Eine Einheit wird derzeit als Seminarraum
oder Yogastudio genutzt (ca. 60 m2 + 40 m?), kdnnte aber auch zu einem schénen
Hofladen verwandelt werden. Die Moglichkeiten sind vielféltig und bieten zahlreiche
Chancen, diese Reitanlage nach lhren Vorstellungen zu gestalten und optimal zu nutzen.
Insgesamt zeichnet sich die Immobilie durch eine sehr gute, solide und langlebige
Bausubstanz aus. Lediglich die Verbreiterung der Dachiiberstéande sollte gestrichen bzw.
der Ortgang und die Holzterrasse erneuert werden. Die an den Reitplatz angrenzende
Scheune mit einer Flache von ca. 80 m2 ist zum Teil renovierungsbedurftig. Zusatzlich




bietet eine grof3ziigige Remise mit etwa 150 m? ausreichend Platz fir Fahrzeuge und
Gerate. Das ca. 420 m2 grof3e Stallgebaude ist mit einem grof3en Schleppdach und
Lagerflachen fur Stroh und Heu ausgestattet. Durch eine praktische Schmutzschleuse
sind sowohl die Einliegerwohnung als auch die Hauptwohneinheit bequem und sauber zu
erreichen. Weiter stehen eine gut ausgestattete Sattel- und Deckenkammer sowie eine
praktische Waschbox zur Verfigung. Die 10 Boxen im Stallgeb&ude sind mit
verschiebbaren Trennwanden versehen, sodass sie einfach und effizient mit einem
Fahrzeug gemistet werden kdnnen. Dies sorgt fur eine optimale Nutzung des Platzes und
erleichtert die Pflege der Tiere. Die Photovoltaikanlagen tragen zu einer nachhaltigen
Energieversorgung bei. Die Wasserversorgung erfolgt zuverlassig tber ein altes
Flussbett auf dem Hof. Eine Olheizung aus dem Jahr 1998 sorgt zusammen mit zwei
gemdutlichen Kaminen fir behagliche Wéarme, eine Solarthermie-Anlage fiir die
Warmwasseraufbereitung. Erganzt wird die Ausstattung durch eine Enteisungs- und
Entkalkungsanlage, die fur eine hervorragende Wasserqualitat sorgt. Um den Bereich fir
die Pferde zu erweitern, haben die Eigentiimer zusatzlich 6,62 Hektar Grinland fur ca.
250 Euro monatlich gepachtet. Der Pachtvertrag mit der Kath. Kirche lauft bis zum
10/2024 und kann voraussichtlich mit einer Neuverpachtung um sechs Jahre
Ubernommen werden. Die Zuwendungsbetrage belaufen sich auf ca. 150 Euro monatlich.
Der Reitplatz misst ca. 20 x 40 m und ist mit Kunststoffmatten und Kirchhellener Sand
ausgelegt. Fir eine mogliche Reithalle von 25 x 40 m liegt ein positiver Bescheid vor, der
bei Bedarf erneut eingeholt werden kann. Dieser Hof bietet ein Landleben, wie es sich
viele winschen: hohe Raume, Tennen, modernisierte Gebaude, teilweise autarke
Energieversorgung, gute Nachbarschaft und eine ruhige Lage mit weitem Blick in die
Umgebung. Eine einmalige Gelegenheit fir Pferdeliebhaber und Naturfreunde!
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Detalhes do equipamento

+ Mehrere Wohneinheiten

+ Ausbaupotential

+ Gute Bausubstanz

+ Im Jahr 2000 neu: Stallungen, Dach, Leitungen u. Elektrik teilweise, Fassaden,
Dammung und Fenster

+ Originale Eichenbalken

+ Massivholz-Eichentreppe

+ Lehmputz

+ Dachterrasse mit Weitblick Uber die Wiesen

+ Photovoltaikanlage

+ Eigene Wasserversorgung

+ Solarthermie-Anlage fir Warmwasser

+ Enteisungs- und Entkalkungsanlage

+ Aufzug in der Hauptwohneinheit

+ Ausbaureserve im Dachgeschoss des linken Wohnteils

+ Einliegerwohnung fur Mieteinnahmen oder Personal/ Gaste
+ Mieteinnahme Seminarraum/ Yogastudio

+ Moglichkeit der Lagerflachenvermietung

+ 10 Pferdeboxen, 6 mit Paddock

+ Reitplatz ca. 20 x 40 Meter mit Kunststoffmatten und Kirchhellener Sand
+ Sattel- und Deckenkammer

+ Waschbox

+ Stalleinrichtung von Belmann

+ Remise ca. 150 m?

+ Scheune ca. 80 m?

+ Offenstall
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Tudo sobre a localizacao

Die Stadt Ahlen liegt im westfalischen Munsterland im Norden von Nordrhein-Westfalen
und ist die groRte sowie wirtschaftlich bedeutendste Stadt im Kreis Warendorf. Als
mittlere kreisangehorige Stadt im Regierungsbezirk Miinster setzt sich Ahlen aus der
Kernstadt und den dorflich gepréagten Ortsteilen Dolberg, Vorhelm sowie mehreren
Bauerschaften zusammen. In Vorhelm leben etwa 4.000 der insgesamt 53.000
Einwohner Ahlens. Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Lage, nahe den
Ortschaften Vorhelm und Ténnishauschen. Fur den taglichen Bedarf stehen
Supermérkte, Backereien, Arzte, Restaurants und eine Apotheke in Vorhelm und
Tonnishauschen in unmittelbarer Néhe zur Verfigung. Zudem findet zweimal wochentlich
ein gut besttickter Wochenmarkt in Ahlen statt. Ahlen bietet mehrere
Kindertageseinrichtungen, Grundschulen, Gymnasien, Gesamtschulen, Forderschulen
und berufshildende Schulen. Sport und ein ausgepragtes Vereinsleben sind hier sehr
prasent und bieten zahlreiche Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung. Auch far
Ruhesuchende sowie Kulturinteressierte halt Ahlen ein vielfaltiges Angebot bereit. Dank
der nahegelegenen Autobahnen Al und A2 sind Stadte wie Miinster, das Ruhrgebiet und
Ostwestfalen schnell erreichbar. Nach Munster sind es mit dem Auto beispielsweise nur
45 Minuten, zum Flughafen Minster/Osnabriick (FMO) 50 Minuten. Genauso schnell ist
Dortmund und Bielefeld zu erreichen, der Flughafen Paderborn/Lippstadt liegt etwa eine
Autostunde entfernt. In die Innenstadt von Ahlen fahrt man mit dem Auto lediglich 15
Minuten und zur Kreisstadt Warendorf sind es 20 Minuten. Vom Bahnhof in Ahlen sind
unter anderem die Stadte Minster, Hamm, Bielefeld, Dortmund, Diisseldorf und Kdln
direkt anzufahren. Wer sich fur Ahlen als Wohn- und Arbeitsort entscheidet, hat daftr
gute Griinde — Arbeitsplatzangebote bei Weltmarktfiihrern bis hin zu jungen,
aufstrebenden Unternehmen. Zu den bekanntesten Unternehmen in Ahlen gehéren die
Franz Kaldewei GmbH & Co. KG, einer der gréRten Badewannenproduzenten der Welt
sowie die LR Health & Beauty Systems. Zu den namhaften Unternehmen der Region
gehort weiter die Winkelmann-Gruppe mit Gber 2.300 Mitarbeitern.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 11.2.2031.
Endenergieverbrauch betragt 64.28 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000. Die Energieeffizienzklasse ist
B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




NUumero da propriedade: 24264100 - 59227 Ahlen / Vorhelm

Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Andres Koper

LaurentiusstraRe 2 Warendorf
E-Mail: warendorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




