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Donauwo6rth — Parkstadt

Grof3zugige 3-Zi.-Wohnung inkl. Einbauktche, zwel
Terrassen, Gartenanteil und zwei Pkw-Stellplatzen

NUmero da propriedade: 24248087
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Numa vista geral

24248087

Sélido
ca. 92,86 m? ca. 6 m2
consoante marcacao Terraco, WC de
de visita héspedes, Jardim /
3 uso partilhado,
5 Cozinha embutida
1
2010
1 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 30 EUR
(Arrendar), 1 x
Parque de

estacionamento
subterraneo, 50 EUR
(Arrendar)
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Dados energéticos

Aquecimento por Certificado de
chéo radiante consumo de energia
Gas 84.00 kWh/m2a
23.08.2033

C
Gas




I

VON POLL

IMMOBILIEN®

NUmero da propriedade: 24248087 - 86609 Donauwdrth — Parkstadt

O imovel

www.von-poll.com




VON POLL

NUmero da propriedade: 24248087 - 86609 Donauwdrth — Parkstadt

O imovel

).von-poll.com



NUumero da propriedade: 24248087 - 86609 Donauwdrth — Parkstadt

O imovel

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGE ‘VONPOLL .
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Verlasslichkeit.

Unser Verhalten ist stets vorbildlich: Wir begegnen allen
Kunden mit Wertschatzung, Diskretion und Respekt.

www.von-poll.com
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Moderne, lichtdurchflutete 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 92,86 m?2 in bevorzugter Wohnlage
in der Donauwdrther Parkstadt am Stidhang. Das Herzstiick dieser schicken
Erdgeschoss-Wohnung ist der grof3e Wohn-Ess-Kochbereich mit ca. 42m2 Wohnflache
mit bereits integrierter hochwertiger Einbauktiche, inklusive Kaffeevollautomaten,
Geschirr-Warmeschublade und Kiichentresen. VVon hier aus gelangen Sie bequem und
ohne groRe Umwege auf die Sudterrasse und in den Gartenbereich, der sich um die
gesamte Wohnung erstreckt. Hier kobnnen Sie sich den Wohnbereich in den schénen
Monaten des Jahres nach Herzenslust erweitern: Garten-, oder Loungemdbel, eine
Grillecke, ein Gemusegarten, Sonnenliege und oder Waschespinne, kein Problem in
dieser griinen Oase. Uber den Eingangsbereich gelangen Sie in alle anderen Raume der
Immobilie. Zusatzlich zu den beiden Schlafzimmern, verfugt die Immobilie Uber ein
praktisches Gaste-WC und einen nitzlichen Abstellraum inklusive
Waschmaschinenanschluss und Platz fur einen Gefrierschrank. Im hellen und grofl3en
Tageslichtbadezimmer finden Sie eine Dusche, eine Badewanne und ein WC vor. Ein
Tiefgaragenstellplatz, ein Pkw-Stellplatz vor der Wohnung und ein Kellerabtell
komplettieren diese seltene Angebot. Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen
und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Wir freuen uns darauf, lhnen
dieses attraktive Wohnangebot ndherzubringen und Ihnen bei Fragen zur Seite zu
stehen. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Ihre Ansprechpartnerin fir Vermietungen freut
sich auf lhre Anfrage Uber das Kontaktformular. Fir die Mieterauswahl arbeiten wir mit
Selbstauskunft und Bonitats- sowie Gehaltsnachweis. Bitte haben Sie Verstandnis, dass
wir Thnen nur Unterlagen zur Verfligung stellen, einen Rickruf tatigen oder eine
Besichtigung ermoglichen, wenn Sie in Ihrer Anfrage lhre kompletten Kontaktdaten mit
Adresse, Telefon-Nr. und E-Mail angeben.
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Detalhes do equipamento

+ Grof3zugige Erdgeschosswohnung in bevorzugter Lage

+ grol3er Wohn-Ess-Kochbereich mit Zugang zur Sonnenterrasse
+ hochwertige Einbaukiiche

+ Schlafzimmer

+ Kinderzimmer mit Zugang zu einer weiteren Terrasse

+ Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche, WC

+ Gaste-WC

+ Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss

+ Parkett und Fliesenboden

+ 3-fach Verglasung

+ Aufzug

+ Tiefgaragen-Stellplatz und Pkw-Stellplatz vor dem Haus
+ Kellerabteil mit ca. 6 m2 Nutzflache
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Tudo sobre a localizacao

Nicht nur die Lage am Zusammenfluss von Donau und Wornitz, auch die romantische
PrachtstralRe im Herzen Donauworths zeugt vom Reichtum und der Bedeutung der
ehemals Freien Reichsstadt. Das moderne Regionalzentrum ist Grof3e Kreisstadt mit Sitz
des Landratsamtes, bekannt als Produktionsstatte von Hubschraubern
(Eurocopter/Airbus) und erinnert mit dem Kathe-Kruse-Puppen-Museum an die Anfange
der Sammelpuppenfertigung, welche bis heute in Donauwérth angesiedelt ist. Aufgrund
ihrer zentralen Lage an funf charakteristisch-unterschiedlichen Landschaften ist das ca.
20.000 Einwohner zahlende Donauworth ein beliebtes Domizil und idealer
Ausgangspunkt fir Radl-Fans, Wanderfreunde oder Ausflugstouristen. Gepragt wird die
Stadt von einem starken Einzelhandel und mittelstdndischem Gewerbe. Am Ort sind
Kindergarten, Grund-, Mittel- und Realschulen sowie ein Gymnasium vorhanden. Bei
Donauwdrth kreuzen sich die Bundesstral3en 2 (Nirnberg — Augsburg), die von
Donauwdrth bis Augsburg autobahnartig ausgebaut ist, B 16 (UIm — Regensburg) und B
25 (Uffenheim/Wirzburg — Donauwoérth). Der Bahnhof Donauwdrth ist ein
Eisenbahnknoten mit der Fernverkehrsstrecke von Augsburg nach Nirnberg, der
Donautalbahn nach Ingolstadt/Regensburg und Ulm und ist Ausgangspunkt der Riesbahn
nach Aalen. Alle vier Richtungen werden unter der Woche stiindlich, nach Augsburg
halbsttndlich bedient. Mit Giber 50 Verbindungen pro Tag erreichen Sie von Donauw6rth
aus Munchen, einige Verbindungen mit dem ICE.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 23.8.2033.
Endenergieverbrauch betragt 84.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2010. Die Energieeffizienzklasse
ist C. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstral3e 21 Circunscricdo de Donau-Ries - Nordlingen
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




