Oberhausen — Osterfeld

Schone Mietwohnung mit grofsem Balkon in
zentraler Lage nahe dem Centro!
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Numa vista geral

24227449 Piso
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Dados energéticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas natural leve 131.01 kWh/m2a
14.02.2034
E
Gas
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O imovel

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Uma primeira impressao

BITTE HABEN SIE VERSTANDNIS DAFUR, DASS WIR NUR SCHRIFTLICHE
ANFRAGEN UNTER ANGABE IHRER KOMPLETTEN KONTAKTDATEN
BEANTWORTEN. Die ca. 74m2 grof3e Mietwohnung befindet sich in einem gepflegten
Mehrfamilienhaus mit 6 Wohneinheiten. Die Immobilie wurde 1974 in zentraler Wohnlage
von Osterfeld-West erbaut. Uber das gepflegte Treppenhaus erreichen Sie im 1.
Obergeschoss den Eingangsbereich zur Wohnung. Die Ubergrol3e Diele bietet bequemen
Zugang zu allen Raumlichkeiten. Die hochwertige Einbauktiche aus dem Jahr 2020 sollte
mit einer Ablésesumme von 1.500,- € Ubernommen werden. Hinter der separat
gelegenen Kiiche befindet sich ein praktischer und gerdumiger Einbauschrank, welcher
reichlich Platz fiir Utensilien bietet. Das gro3e Schlafzimmer sowie das daneben liegende
Wohnzimmer bieten viel Raum ftr Ihr Mobiliar und diverse Nutzungsmaoglichkeiten. Das
schdne Badezimmer wurde in den letzten 10 Jahren modernisiert und verfiigt neben der
grof3en Duschwanne auch Uber einen modernen Badezimmerunterschrank sowie den
Anschluss fur die Waschmaschine. Den grofR3en und tberdachten Balkon erreichen Sie
vom Wohnraum aus. Ein eigener abschliel3barer Kellerraum gehdort zur Wohnung dazu.
Die Nebenkosten betragen derzeit fir ein 2 Personenhaushalt 362,- €. In den
Nebenkosten enthalten sind neben den Zahlungen der Grundbesitzabgaben
(ausgenommen der Grundsteuer) die Treppenhausreinigung, die Gartenpflege, die Heiz-
und Wasserkosten sowie die Warmwasserkosten. Da die angebotene Wohnung in der
Vergangenheit sehr stark beheizt wurde, fallen die Heizkosten (200,- € pro Monat) auf
dem Wirtschaftsplan entsprechend hoch aus und werden sich zukiinftig, bei normaler
Nutzung reduzieren. Ausreichend Parkmoglichkeiten bietet die StraRe vor dem Haus.
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Tudo sobre a localizacao

Die Mietwohnung befindet sich in sehr zentraler Lage im Stadtteil Osterfeld-West. Die
Autobahnauffahrten zur A3 sowie zur A42 sind in unter einer Minute zu erreichen. Das
beliebte Einkaufziel ,Westfield Centro* ist zligig mit dem Fahrrad oder mit dem PKW
erreichbar. Einkaufsgeschafte, Arzte und Apotheken sind mobil in unter 5 Minuten zu
erreichen.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.2.2034.
Endenergieverbrauch betragt 131.01 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Frank Wetzel

Schmachtendorfer Strale 104 Oberhausen
E-Mail: oberhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




