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Numa vista geral

24331025

ca. 131 m2

4

2

1966

2 x Garagem

650.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solido
Terrago, Lareira,
Jardim / uso

partilhado, Cozinha
embutida
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Dados energéticos

Oleo Consumo energético
28.11.2034 final
216.30 kWh/m2a

Petréleo G

1966
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VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 81 45 46 90

Shop Berlin Lichterfelde / Lankwitz | Curtiusstrafe 3 | 12205 Berlin | lichterfelde@von-poll.com

BELLEVUE

Best Property
Agents

2024

www.von-poll.com
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HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

Héchstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: 11B Institut .
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25
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Gold
Partner

Seit 2013

Immo
Scout24

I |

IHR ANSPRECHPARTNER

iensvermittiung (IHK)

M.: +49 (0)1520 - 197 88 57 | T.: +49 (0)30 - 81 45 46 90 | oliver.ianiro-nietz@vp-finance.de

VON POLL FINANCE | Shop Berlin Lichterfelde | Lankwitz
CurtiusstraRe 3 | 12205 Berlin

WIR FINANZIEREN ALLES —
AUSSER LUFTSCHLOSSER

BUDGET-CHECK:
+ Bonitatsbescheinigung
- Finanzierungszertifikat

FINANZIERUNGSBERATUNG:
= rund 700 Finanzinstitute im Vergleich
- Eigenkapitaloptimierung
+ Férdermittelcheck
+ Betreuung bei Auszahlung

NGB [Z] e KFW M S
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Uma primeira impressao

Zum Verkauf steht ein Bungalow, der im Jahr 1966 erbaut wurde und auf einem ca. 714
mz2 grol3en Hammergrundstlick liegt. Die Immobilie bietet mit etwa 131 m2 Wohnflache
genldgend Raum fir vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten und ein individuelles
Wohnkonzept. Mit insgesamt vier Zimmern, darunter zwei Schlafzimmer, bietet das Haus
ausreichend Platz fur die Familie oder Paare, die zusatzlichen Raum wiinschen. Beim
Betreten des Hauses gelangt man in den grof3ziigigen Wohn- und Essbereich, der mit
einem Wintergarten erweitert wurde. Diese Annehmlichkeit sorgt fiir eine helle und
freundliche Wohnatmosphare und ermdglicht einen direkten Blick in den weitlaufigen
Garten. Fur gemitliche Abende sorgt der im Wohnzimmer integrierte Kamin. Angrenzend
befindet sich die Kiiche, die mit einer praktischen Durchreiche zum Essbereich
ausgestattet ist und in der eine altere Einbaukiche vorhanden ist. Die Immobilie verfugt
Uber zwei Bader. Ein Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet, das Gaste-WC
rundet das Angebot ab und bietet den Bewohnern zusatzlichen Komfort. Die Technik
entspricht ebenso wie der Gesamteindruck des Hauses dem Baujahr. Die Ausstattung ist
einfach gehalten, was potenziellen Kaufern Raum fir individuelle
Modernisierungsmaflinahmen gibt. Der Bodenbelag besteht im gesamten Erdgeschoss
aus Teppich und Fliesen. Grol3e Fensterflachen durchziehen das Haus und bieten einen
angenehmen Blick auf den gepflegten Garten, der den Wohnkomfort zuséatzlich steigert.
Die attraktive Terrasse bietet einen direkten Zugang zum Garten, der ausreichend Platz
fur Freizeitaktivitaten bietet. Zum Haus gehoéren aul3erdem ein grofRer Keller, der viel
Stauraum bietet, und zwei separate Garagen, die Platz fur Autos und zusatzliche
Lagermdglichkeiten schaffen. Zusammenfassend bietet diese Immobilie viel Potenzial fiir
Kreative und Handwerker, die die Mdglichkeit wahrnehmen méchten, die vorhandenen
Raumstrukturen durch eigene Ideen zu modernisieren und auf den neuesten Stand zu
bringen. Dieses sanierungsbediirftige Einfamilienhaus in verkehrsglinstiger Lage stellt
eine einladende Ausgangsbasis fur zuktnftige Projekte dar. Eine Besichtigung kann nach
Absprache gerne vereinbart werden.
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Detalhes do equipamento

- Rolladen

- Kamin

- Wintergarten

- "Luftheizung"

- 2 Garagen

- begehbarer Kleiderschrank
- Gartenhaus
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Tudo sobre a localizacao

Der Stadtteil Lichterfelde ist das alteste Villenviertel Berlins und gehort seit jeher zu den
beliebten und daher gefragtesten Wohnlagen im sidlichen Berlin. Er ist gepragt durch
einen bunten Mix aus herrschaftlichen Villen an von alten Baumen gesdumten Stral3en,
familienfreundlichen, gewachsenen Einfamilienhausquartieren mit Siedlungscharakter
sowie gepflegten Mehrfamilienhausern in gutbirgerlicher Umgebung. Ob gute
Restaurants, kleine, nette Cafés oder Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, ob
Banken, Arzte, Schulen oder Kitas - alles befindet sich stets in gut erreichbarer, meist
fuBlaufiger Nahe. Das quirlige Umfeld des weithin bekannten und allseits beliebten
Kranoldplatzes mit seinen wunderbaren Wochenmarkten stellt den gesellschaftlichen
Mittelpunkt von Lichterfelde Ost dar. Ein wirklich signifikanter Vorteil dieses Stadtteils ist
seine hervorragende Anbindung an den Schienenverkehr sowie den Berliner
Autobahnring. So erreichen Sie ab dem S-Bahnhof Lichterfelde Ost via der Linie S25 in
wenigen Minuten den Potsdamer Platz oder haben per Regionalexpress Anschluss an
den Hauptbahnhof, das Berliner Umland oder sogar die Ostsee. Die Autobahn A10
befindet sich ca. 20 Minuten, der Flughafen BER ca. 30 Minuten entfernt.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 28.11.2034.
Endenergiebedarf betragt 216.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966. Die Energieeffizienzklasse ist
G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Carmen Roloff & Mirko Roloff-Oestergaard

Breisgauer Stral3e 2 Berlim - Nikolassee / Wannsee
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




