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Modernisiertes Einfamilienhaus auf grof3ztgigem
Grundstiick
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Numa vista geral

24092056

ca. 120 m2
Telhado de sela
5

2

3

1957

2 x Car port, 2 X
Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 2 x Garagem

449.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Solido
Terraco, Jardim / uso

partilhado, Cozinha
embutida
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Dados energéticos

Aquecimento central

Gas
N/A
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Plantas dos pisos




‘ VON POLL




Numero da propriedade: 24092056 - 18182 Gelbensande — Gelbensande

Uma primeira impressao

Dieses Einfamilienhaus auf einem beeindruckenden Grundstiick von 2.475 m2 verbindet
zeitlose Bauweise aus dem Jahr 1957 mit moderner Ausstattung, die im Rahmen einer
umfangreichen Sanierung im Jahr 2016 realisiert wurde. Dabei wurden alle wichtigen
Elemente erneuert und mit hochwertigen Materialien sowie praktischen Losungen
erganzt. Das Erdgeschoss tberzeugt durch einen lichtdurchfluteten Essbereich, der
harmonisch in ein groRzigigen Wohnbereich tbergeht. Die angrenzende, hochwertige
Einbaukiche mit Geraten namhafter Hersteller bietet ideale Bedingungen flr
Kochbegeisterte. Zwei moderne Duschbader sorgen fur zuséatzlichen Komfort. Insgesamt
stehen funf Zimmer zur Verfigung, die vielseitig als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitsraume
genutzt werden kdnnen. Zu den besonderen Ausstattungsmerkmalen des Hauses zahlen
moderne Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung (Schiico), die eine hervorragende
Energieeffizienz gewahrleisten. Elektrische AuRenrollladen an der StralRenseite bieten
zusatzlichen Komfort und schitzen die Privatsphare. Die im Jahr 2021 frisch gestrichene
Fassade verleiht dem Haus ein ansprechendes und gepflegtes Erscheinungsbild. Ein
Glasfaseranschluss sorgt darliber hinaus fur eine schnelle und zuverlassige
Internetverbindung. Das Haus ist vollstandig unterkellert und bietet vielseitige
Nutzungsmdglichkeiten sowie reichlich Stauraum. In diesem Geschoss befindet sich ein
geraumiger Technikraum, in dem die moderne Gaszentralheizung aus dem Jahr 2016
untergebracht ist. Dieser Raum kann dank seiner Grof3e auch als zusatzlicher Lagerraum
genutzt werden. Ein weiteres Highlight des Kellers ist das stilvolle Badezimmer, das
neben einer freistehenden Badewanne auch Anschliisse fur Waschmaschine und
Trockner integriert. Erganzt wird das Kellergeschoss durch ein zuséatzliches Schlafzimmer
sowie einen einladenden Aufenthaltsraum, der sich flexibel nutzen lasst. Das grof3zligige
Grundstuck ist ein wahres Paradies fur alle, die viel Platz und Flexibilitdt schatzen. Neben
zwei Garagen mit elektrischen Toren und einem Carport flir zwei Fahrzeuge bietet das
Grundstlck zusatzliche Abstellraume im Nebengelass. In diesem Bereich befinden sich
auch ein kleiner Vorratsraum mit Klichenpantry — ideal fiir Hobbyprojekte oder die
Unterbringung von Gartengeraten. Fir gemditliche Stunden im Freien ladt ein
Gartencarport direkt auf dem Grundstiick zum Verweilen ein. Der weitlaufige Garten
bietet auBerdem viel Raum fur Spiel, Erholung und individuelle
Gestaltungsmaglichkeiten. Ein Energieausweis ist in Erstellung und wird bei Besichtigung
vorgelegt. Dieses Einfamilienhaus bietet modernes Wohnen, verbunden mit zahlreichen
Komfortmerkmalen und einem grof3ztigigen Platzangebot — ideal fiir die ganze Familie.
Lassen Sie sich bei einer Besichtigung von den vielen Vorziigen dieser besonderen
Immobilie Uberzeugen! Wir bitten um Verstandnis, dass wir ausschlie3lich Anfragen mit
vollstandigen Kontaktdaten beriicksichtigen kdnnen
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Detalhes do equipamento

- ca. 2.475 m? grol3es, grol3ziigiges Grundsttick

- ca. 120 m2 Wohnflache

- elegante Glattputzwéande

- umfangreiche Sanierung in 2016

- moderne Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung (Schiico)

- elektrische AuRRenrollladen an der Stral3enseite

- Glasfaseranschluss fiir schnelle Internetverbindung

- lichtdurchfluteter Wohnbereich mit gro3zligigem Esszimmer

- hochwertige Einbauktiche mit Geraten namhatfter Hersteller

- Zwei moderne Duschbader mit Unterputzradio

- Insgesamt funf Zimmer, flexibel nutzbar

- Gaszentralheizung aus 2016

- stilvolles Badezimmer mit freistehender Badewanne im Wohnkeller
- weiteres Schlafzimmer im Wohnkeller

- Gartenwasseranschluss

- zwei Garagen mit elektrischen Toren

- Carport fur zwei Fahrzeuge

- zuséatzliche Abstellraume im Nebengelass mit kleinem Vorratsraum und Kichenpantry
- Gartenterrasse mit elektrischer Markise

- gemutlicher Gartencarport flr entspannte Stunden im Freien

- parké&hnlicher Garten mit viel Raum fur Spiel, Erholung und individueller Gestaltung
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Tudo sobre a localizacao

Der charmante Ort Gelbensande liegt in einer malerischen Waldlandschaft und
kombiniert naturnahes Wohnen mit einer ausgezeichneten Anbindung an nahegelegene
Stadte und Attraktionen. Nur etwa 20 Kilometer von der Hansestadt Rostock entfernt,
geniel3en Sie hier die Ruhe einer landlichen Umgebung, ohne auf die Vorziige urbaner
Infrastruktur verzichten zu missen. Die Ostseekiiste mit den feinsandigen Stranden von
Markgrafenheide und Graal-Muritz ist in weniger als 20 Minuten mit dem Auto erreichbar
und ladt zu ausgedehnten Spaziergangen, entspannten Badetagen oder sportlichen
Aktivitaten ein. Auch der bekannte Rostocker Uberseehafen und die reizvolle Umgebung
des Fischland-Darf3-Zingst sind schnell zu erreichen und bieten zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten. Die wichtigsten infrastrukturellen Einrichtungen befinden sich im
nahegelegenen Rovershagen, das in wenigen Minuten erreichbar ist. Dort finden Sie
Supermarkte, Backereien und verschiedene Geschéfte, die alle Bedurfnisse des
taglichen Lebens abdecken. Ein besonderes Highlight ist Karls Erlebnis-Dorf — ein
beliebtes Ausflugsziel fiir die ganze Familie, das Freizeitspal3, Einkaufsmoglichkeiten und
kulinarische Angebote miteinander verbindet. Dank der guten Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr sowie der Nahe zur Bundesstrafl3e B105 sind auch Rostock und
weitere Stadte der Region schnell und bequem erreichbar. Das Besondere an
Gelbensande ist die Kombination aus naturnaher Lage und praktischer Infrastruktur.
Umgeben von den weitlaufigen Waldern des Forstes Gelbensande und unweit des
Jagdschlosses Gelbensande geniel3en Bewohner hier ein entspanntes und
familienfreundliches Lebensumfeld mit zahlreichen Erholungsmadglichkeiten. Dieser Ort
bietet die ideale Balance zwischen urbanem Komfort und naturnahem Wohnen — perfekt
fur Menschen, die das Beste aus beiden Welten suchen.
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Outras informacoes

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Corinne Briesemeister

FahrstraRe 18a Rostock
E-Mail: rostock@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




