Dudenhofen — Dudenhofen

Helle Erdgeschosswohnung mit 2 Stellplatzen und
Balkon
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Numa vista geral
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ca. 78,87 m?
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2 X Lugar de
estacionamento ao ar
livre

270.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

WC de hospedes,
Varanda
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Dados energéticos

Sistema de Certificado de
agquecimento de um consumo de energia
pIso 163.70 kWh/m2a
Gas
06.05.2029 F
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O imovel

Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin:

T. 06232 -877 1390

Gern informieren wir
Sie personlich Gber weitere
Details zur Immobilie.

www.von-poll.com
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O imovel
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Top-Makler Speyer

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: 1B Institut
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 09/25
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Diese freundliche, ca. 79m2 grof3e 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im Erdgeschoss
eines gepflegten 6-Parteienhauses in ruhiger Lage von Dudenhofen. Sie betreten lhr
neues Zuhause uber wenige Stufen, hinein in den Flur, in dem Sie bequem eine
Garderobe unterbringen. Die Kiiche bietet Ihnen Platz fir eine grol3ziigige Einbaukiiche
mit viel Arbeitsflache, zusatzlichen Raum fiir Vorrate und Putzgerate finden Sie in der
gegenuberliegenden Abstellkammer. Herzstiick der Wohnung ist der helle Wohn- und
Essbereich: hier verbringen Sie gemitliche Stunden mit der Familie oder Freunden und
tanken neue Energie nach einem langen Arbeitstag. Der angrenzende Balkon ladt an
sonnigen Tagen zum Frihstick an der frischen Luft ein. Ein Arbeitszimmer, ebenfalls mit
Balkonzugang und ein groRes Schlafzimmer sind vorhanden. In allen Wohnraumen
wurde Echtholzparkett verlegt, was fur eine behagliche Atmosphéare sorgt. Ein
Tageslichtbad, ausgestattet mit Dusche und Badewanne und ein Gaste-WC
komplettieren den Grundriss. Im Keller des Hauses steht Ihnen ein eigener Lagerraum
zur Verfiigung, Waschmaschine und Trockner finden in der gemeinschaftlich genutzten
Waschkiiche Platz. Ein Fahrradabstellraum und zwei AuRenstellplatze runden das
Angebot ab.
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Detalhes do equipamento

- Erdgeschosswohnung

- Platz fur grof3ztgige Einbauktiche

- sonniges Wohn-Esszimmer

- Balkon

- zwei Schlafzimmer

- Abstellraum

- Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche
- Gaste-WC

- Echtholzparkett in allen Wohnraumen
- eigener Kellerraum

- gemeinschaftliche Waschkiiche

- Fahrradabstellraum

- 2 Aul3enstellplatze

- 2022 Einbau neuer Hebeanlage
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Tudo sobre a localizacao

Dudenhofen liegt mitten in der Pfalz an der Grenze zu Speyer in der Verbandsgemeinde
Romerberg-Dudenhofen und gehdrt mit ca. 6000 Einwohnern zum Rhein-Pfalz-Kreis. Die
Gemeinde, die 1156 erstmalig urkundlich erwahnt wurde, prasentiert sich heute modern
und familienfreundlich. Geschafte des taglichen Bedarfs und Gastronomie sind
vorhanden. GrolRere Shoppingtouren aber auch Ausfliige zu verschiedensten Freizeit-
und Tourismuszielen, unternehmen Sie in den umliegenden Stadten Speyer, Mannheim,
Heidelberg, Landau und Neustadt an der Weinstral3e. Die arztliche Versorgung ist durch
unterschiedliche Arzte und Apotheken sichergestellt. Ihre Kinder kénnen die ortlichen
Kitas oder die Grundschule besuchen, weiterfiihrende Schulen gibt es in den
Nachbargemeinden. Leseratten werden in der katholischen Blicherei glinstig mit neuem
Lesestoff versorgt. Ihre Freizeit verbringen Sie in einem der zahlreichen Vereine, die
auch das ganze Jahr tber den Veranstaltungskalender fllen. Sportbegeisterte kdnnen
dem Ful3ball- oder Tennisverein beitreten, durch den Wald spazieren oder die vielen
Rad- und Wanderwege nutzen. Besonderes Highlight ist die internationale jahrliche Vier-
Bahnen-Tournee: ein Radrennen, das auf der bekannten Radrennbahn ,die Badewanne*
stattfindet. Uber die B39 und die L537 erreichen Sie mit Inren PKW bequem die
Nachbargemeinden und das bundesdeutsche Autobahnnetz. Eine Buslinie bringt Sie
nach Speyer und Neustadt an der WeinstralRe, wo Sie Anschluss an die Deutsche Bahn
haben.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 6.5.2029.
Endenergieverbrauch betragt 163.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Sascha Lenz

Wormser Stral3e 15 Speyer
E-Mail: speyer@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




