Langgons / Niederkleen — Niederkleen

Familienfreundliches Wohnen mit idyllischem
sonnigen Garten und Garage

NUmero da propriedade: 25141006

VON POLL

IMMOBILIEN

PRECO DE COMPRA: 299.000 EUR « AREA: ca. 157,18 m2 « QUARTOS: 6 « AREA DO TERRENO: 720 m2
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Numa vista geral

25141006

ca. 157,18 m?
Telhado de sela
6

5

2

1952

3 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

299.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014

Sélido

ca. 139 m?2
Terrago, WC de
hospedes, Jardim /

uso partilhado,
Cozinha embutida
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Dados energéticos

Aquecimento central Consumo energético
final
Gas 287.30 kWh/m?2a
15.01.2035
H
Gas 1962
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 0800 - 333 33 09

poll.com

www.von-p
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O imovel

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T 0800 - 333 33 09
Immobilie an.

www.von—poll.com




Numero da propriedade: 25141006 - 35428 Langgons / Niederkleen — Niederkleen

Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Willkommen in Langgons-Niederkleen, wo Ihr neues Zuhause auf Sie wartet! Diese
charmante Immobilie besticht durch ihren gepflegten Zustand und den wunderschénen
Garten - der perfekte Ort, um die Seele baumeln zu lassen. Das Haus wurde in den
1950er Jahren erbaut und in den 1970er Jahren um einen Anbau erweitert. Es bietet
Ihnen auf grof3ziigigem Raum die Moglichkeit, Thre Wohntrdume zu verwirklichen.
Weiterer Wohnraum kann im ausbauféahigen Dachgeschoss geschaffen werden. Mit
insgesamt 6 Zimmern, darunter finf Schlafzimmern, bietet das Haus aber auch aktuell
ausreichend Platz fur die ganze Familie. Ein helles Badezimmer sowie ein praktisches
Gaste-WC runden das Raumangebot ab. Obwohl die Immobilie bereits teilweise
Modernisierungsmafnahmen wie beispielsweise ein neues Dach, eine neue Heizung aus
dem Jahr 2010 sowie doppelverglaste Kunststofffenster erhielt, stehen weitere
Malnahmen wie bspw. Modernisierung der Bader, Heizkorper, Elektroleitungen Wand-
und Bodenbelage sowie Kiiche an. Der Aul3enbereich Uberzeugt durch den schén
angelegten, sonnigen und weitestgehend ebenen Garten mit kleinem Teich, tollen
Nutzungsmdglichkeiten und viel Spielflache fir Kinder. Die Einfahrt mit elektrischem
Hoftor bietet Stellplatze im Freien sowie Zugang zur Garage (mit elektr. Garagentor).
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem
besonderen Eigenheim Uberzeugen.
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Detalhes do equipamento

- Uberdachter Eingangsbereich

- groRer Wohn-/Essbereich mit Fischgratparkett und Blick sowie Zugang in den
gepflegten Garten, erweitert durch einen Anbau im Jahr 1970

- 2-fach verglaste Kunststofffenster, erneuert iberwiegend im Jahr 2008
- Gasheizung erneuert im Jahr 2010

- teilweise elektrische Rollladen

- viel Stauraum sowie Hobbyrdume im Kellergeschoss

- Kiichenanschlisse im Untergeschoss

- Wohnen mit Kindern auf einer Ebene méglich

- ausbaufahiges Dachgeschoss

- schon angelegter Gartenbereich mit Teich sowie Wasseranschluss

- komplett eingezaunt

- Garage mit elektrischem Tor und erneuertem Dach

- elektrisches Hoftor

- elektrische Markise

- Einfahrt mit bis zu 3 Stellplatzen hintereinander
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Tudo sobre a localizacao

Langgons befindet sich etwa 10 km sudlich von Giel3en und etwa 10 km ndrdlich von
Butzbach. Folgende Autobahnanbindungen befinden sich in ca. 5-10 Minuten Entfernung:
A 485, Abfahrt Langgdns A 5 nach Kassel, Hannover, Hamburg, Leipzig, Dresden, Berlin
A 5 ins Rhein-Main-Gebiet, Rhein-Neckar und Stuttgart A 45 nach Kdln und ins
Ruhrgebiet A 45 nach Wurzburg, Nurnberg, Minchen Wer lieber Bahn fahrt, erreicht vom
Bahnhof Langgotns oder Butzbach mit der Regionalbahn in ca. 30-40 Minuten den
Frankfurter Hauptbahnhof auf direktem Wege sowie mit der Taunusbahn in Waldsolms-
Brandoberndorf. Einkaufsmdoglichkeiten flr den taglichen Bedarf wie bspw. Bécker,
Metzger und Apotheke befinden sich in dem umliegenden Ortschaften. Der grol3e
Gewerbepark mit vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten ist binnen 5 Fahrminuten erreichbar.
Sportler und Naturfreunde finden hier Erfullung. Ihr neuer Lebensmittelpunkt ist umgeben
von Wald und Wiesen und bietet Joggern, Radfahrern, Reitern, Inlineskatern und Co.
traumhafte Bedingungen. Das rege Vereinsleben bietet weitere vielfaltige Mdglichkeiten
fur alle Familienmitglieder.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 15.1.2035. Endenergiebedarf
betragt 287.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1962. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Carola Ohl

Kreuzgasse 22 Hochtaunus
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




