VON POLL

Alzey / Dautenheim — Dautenheim

Gepflegter Bungalow in ruhiger Feldrandlage und
schonem Grundstlick sucht neue Familie!

NUmero da propriedade: 25145236

VON POLL
IMMOBILIEN

Www.von-po ll.com

PRECO DE COMPRA: 415.000 EUR « AREA: ca. 128 m2 « QUARTOS: 3.5 « AREA DO TERRENO: 859 m2
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Numa vista geral

25145236

ca. 128 m2
Telhado de quadril
3.5

2

2

1981

1 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

415.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

Solido
Terraco, WC de
héspedes, Sauna,

Lareira, Cozinha
embutida
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Dados energéticos

Aquecimento central Consumo energético
final
Oleo 141.93 kWh/m2a
23.03.2035
E
Petréleo 1981
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www.von-poll.com
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O imovel

’VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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’ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Plantas dos pisos

528m

3mm
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Uma primeira impressao

Wir freuen uns Ihnen dieses Einfamilienhaus mit Moglichkeit zum Wohnen auf einer
Ebene, in direkter Feldrandlage prasentieren zu dirfen! Zum Verkauf steht ein sehr
gepflegtes Einfamilienhaus in Massivbauweise, erbaut im Jahr 1981, das sich ideal fur
Familien oder Paare eignet, die grol3ziigigen Wohnraum in ruhiger Feldrandlage suchen.
Mit einer Wohnflache von ca. 128 m2 und einer Grundstucksflache von ca. 859 mz2 bietet
diese Immobilie ausreichend Platz und Privatsphare. Der Bungalow wird komplett
mdbliert und eingeraumt verkauft. Das Herzstlick des Hauses ist das helle Wohn-
/[Esszimmer, welches mit einem einladenden gemauerten Kamin ausgestattet ist. Vom
Wohnzimmer aus gelangt man direkt auf die ca. 18 m? grol3e Terrasse, die einen
schdnen Ausblick auf den Garten, mit zwei Gartenhausern bietet. Die grol3en
Fensterfronten lassen viel Tageslicht herein und sorgen fur eine angenehme
Atmosphare. Ebenso kann man es sich im Wintergarten, der Uiber die Kaminecke zu
erreichen ist, auch bei kithleren Tagen gemutlich machen und den Ausblick in die Natur
genielRen. Die Landhauskiche, mit Elektrogeréten, erfillt alle Winsche und bietet
genugend Platz fur kulinarische Aktivitaten. Die Raumaufteilung umfasst insgesamt 3,5
Zimmer, darunter zwei gut geschnittene Schlafzimmer, die vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten bieten, sei es als Rickzugsort, Home-Office oder Kinderzimmer.
Das Biro im Kellergeschoss kann hier zu Wohnzwecken als weiteres Zimmer genutzt
werden. Ein grof3ztigiges, 2018 erneuertes Badezimmer mit Dusche und Badewanne
sorgt fir einen entspannten Start in den Tag. Das Gaste-WC wurde ebenfalls 2018
erneuert. Die Beheizung des Hauses erfolgt tiber eine Olzentralheizung aus dem Jahre
2001, die eine behagliche Warme garantiert. Alle Raume sind in einem sehr gepflegten
Zustand und bieten eine solide Grundlage fur individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten. Das
Haus Uberzeugt durch seine praktische Gestaltung und die durchdachte Raumaufteilung.
Das Grundstiick bietet dartiber hinaus einen eingewachsenen, gepflegten Garten fur
Gartenliebhaber und ladt im Sommer zu entspannten Stunden im Freien ein. Die ruhige
Feldrandlage garantiert eine hohe Wohnqualitat mit guter Anbindung an umliegende
Infrastruktur und Nahversorgung. Kindergarten, Schulen und Einkaufsmdglichkeiten
befinden sich alle in der Nahe und sind bequem erreichbar. Zuséatzlich rundet eine
Garage, sowie ein Freiplatz fur lhnre PKWs dieses Angebot ab. Weitere gro3zligige
Stauflache finden Sie auRerdem in einem grof3en Speicher, sowie im Kellergeschoss.
Das Kellergeschoss bietet mit einem grof3zugigen Hobbyraum mit ca. 32 m2, einer Sauna
und weiteren Nutzflachen mit ca. 50 m2 mit direktem Zugang zur Garage noch mehr
Potenzial fiir lhre Gestaltungsfahigkeit. Diese Immobilie ist ideal fur all jene, die Wert auf
ein grol3zigiges und gut gelegenes Zuhause mit praktischen Annehmlichkeiten legen.
Zogern Sie nicht, eine Besichtigung zu vereinbaren, um sich selbst von den Vorziigen




dieses Hauses zu Uberzeugen. Es erwartet Sie eine Immobilie, die durch ihre gut
durchdachte und funktionale Gestaltung besticht und Ihnen und lhrer Familie ein
angenehmes Wohnen ermdglicht. Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses besondere Objekt
bei einer personlichen Besichtigung ndherzubringen. Bedarfsausweis -
Endenergiebedarf: 141,93 kWh/m?2a - Energieeffizienzklasse: E - wesentlicher
Energietrager: Ol - Baujahr It. Energieausweis: 1981
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Detalhes do equipamento

- voll moblierter und eingerichteter Bungalow

- ca. 18 m2 grof3e Terrasse und angrenzenden, ca. 17 m2 gro3er Wintergarten

- Wohnen auf einer Ebene

- Eingewachsener Garten mit zwei Gartenhausern

- Gemauerter Kamin (auch im Wintergarten)

- Olzentralheizung 3 x 2.000l aus dem Jahr 2001

- groRRe Einzelgarage mit direktem Zugang zum Haus, sowie ein weiterer freier Stellplatz
- vollunterkellert, groRe Nutzflache im Kellergeschoss, Bliro zu Wohnzwecken nutzbar
- Einbausauna mit Duschbad im Kellergeschoss

- Gaste-WC und Hauptbad im Jahr 2018 erneuert

- Grol3er Dachboden
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Tudo sobre a localizacao

Dautenheim ist einer von vier Stadtteilen der Stadt Alzey und wurde 1972 eingemeindet.
Mit ca. 500 Einwohnern, ist es ein liebenswertes Winzerdorf. Alzey ist eine Stadt mit
20.000 Einwohnern. Alzey verfugt Uber eine hervorragende Infrastruktur zum Einkauf,
beste Versorgung im arztlichen Bereich und alle Schulformen. Der Stadtkern ist historisch
gut erhalten. Sie finden hier Backereien und Metzgereien, Lebensmittelgeschafte und
Supermarkte, Restaurants, Buchladen, Vinotheken und vielfaltige
Einzelhandelsgeschafte. Ab 2024 siedelt sich mit Eli Lilly ein weltweiter Pharmakonzern
in Alzey an. Die heimliche Hauptstadt Rheinhessens ist direkt an die Autobahnen A 63
und A 61 angebunden. Als Teil der Wirtschaftsmetropole Rhein-Main ist Alzey neben
einem Uberaus angenehmen Wohnort auch ein beliebter Unternehmensstandort. Die
Stadt verfugt Uber eine grofe Anzahl moderner Kindertagesstatten, einen
Waldkindergarten, diverse Grundschulen, Realschulen, 3 Gymnasien und das rheinland-
pfalzische Kunstgymnasium mit angegliedertem Internat. In Dautenheim wird auch gerne
gefeiert, z. B. zur Kerb (1. Wochenende im Juli) trifft man sich zum fréhlichen Umtrunk
mit heimischen Speisen. Am 1. Samstag im August lockt das Waldchesfest viele
Besucher ins Waldchen, das sich mit seiner gemdtlichen Atmosphére als die beliebteste
Veranstaltungsstatte in Dautenheim etabliert hat. Abgerundet werden die traditionellen
Feste durch kulturelle Aktivitaten der Winzer und Vereine, denn auch fiir sein reges
Vereinsleben ist Dautenheim bekannt. Der grof3te unter ihnen, der TV Dautenheim,
beherbergt Giber 450 Mitglieder in den Sparten Ful3ball, Tischtennis, Turnen, Tanzen und
Volleyball Mit dem Fahrrad ist man innerhalb von 10 Minuten am beliebten Selztal-
Radweg und kann von dort aus die vielfaltige rheinhessische Landschaft erleben. Der
Kulturwanderweg sowie der Miihlenwanderweg, der Planetenweg in den Weinbergen und
die offentlich zugéngliche Streuobstwiese runden das Erlebnisangebot ab.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 23.3.2035. Endenergiebedarf
betragt 141.93 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1981. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Normann Schmidt

Antoniterstralie 44 Alzey
E-Mail: alzey@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




