Leinfelden-Echterdingen — Leinfelden-Echterdingen

Grof3zugige 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon in
ruhiger Lage

NUmero da propriedade: 24081024

PRECO DO ALUGUEL: 1.100 EUR + AREA: ca. 72,43 m2 « QUARTOS: 2
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Numa vista geral

24081024

ca. 72,43 m?
2
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1974

1 x Parque de
estacionamento
subterraneo, 80 EUR
(Arrendar)

2022

ca. 0 m?2

Cozinha embutida,
Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento central Consumo energético
final
Oleo 169.60 kWh/m2a
15.11.2033
F
Petréleo
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.

711 - 24 83 749 0
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Die zur Vermietung stehende, frisch renovierte Dachgeschosswohnung in einem Haus
aus dem Jahr 1974 wurde im Jahr 2022 im Rahmen einer Dachsanierung um eine
grof3ztigige Dachgaube erweitert. Die Immobilie prasentiert sich in einem erstklassigen
Zustand, ideal fur einen sofortigen Einzug. Das Herzstlick der Wohnung bildet das
grof3ztigige Wohnzimmer, das mit hochwertigem Parkettboden ausgestattet ist und
reichlich Platz fir gemutliche Wohnmomente bietet. Ein angrenzendes Schlafzimmer
sorgt fir erholsame Nachte und bietet ebenfalls einen ansprechenden Parkettboden. Ein
Abstellraum in Form einer Abseite unter der Dachschrage sorgt daftr, dass gentigend
Stauraum auf der Wohnetage vorhanden ist. Das moderne Badezimmer Uberzeugt mit
einer bodengleichen Dusche, eleganten, groRen Fliesen und einer stilvollen Ausstattung.
Die separate Einbauktiche verfugt tber einen praktischen Fliesenboden und bietet
genlgend Platz fiir die Zubereitung leckerer Mahlzeiten. Die Wohnung verfligt Uber eine
Zentralheizung und ist somit auch an kalten Tagen gemutlich warm. Die Dachgaube sorgt
flr eine angenehme Belichtung der Raumlichkeiten und schafft eine freundliche
Atmosphare. Die neuen Dachflachenfenster verfligen Uber eine komfortable
Aul3enjalousie, so dass auch an heil3en Tagen ein angenehmes Wohnklima
gewabhrleistet ist. Ein Balkon ladt dazu ein, die Sonne zu genief3en und den Blick
schweifen zu lassen. Zur Wohnung gehort ein Keller, der zusatzlichen Stauraum bietet.
Zudem stehen den Bewohnern Gemeinschaftsraume wie eine Waschkiche, ein
Trockenraum sowie ein Fahrradkeller zur Verfligung. Ein Tiefgaragenstellplatz rundet das
Angebot ab und sorgt fur bequemes Parken. Die Lage des Gebaudes ist zentral und
dennoch ruhig gelegen, sodass Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche
Verkehrsmittel bequem zu erreichen sind. Diese moderne Wohnung bietet Komfort und
Gemidtlichkeit in einem zeitgemalRen Ambiente und eignet sich perfekt fiir Singles oder
kinderlose Paare, die eine ansprechende Immobilie suchen. Die Wohnung ist ab sofort
bezugsfertig.
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Detalhes do equipamento

- Wohnflache ca. 72 m2

- Abseite (Abstellraum unter der Dachschrage)

- Bad mit Toilette und bodengleicher Dusche (weil3e, gro3e Fliesen)
- Schlaf- und Wohnraume mit Parkett

- Einbauktiche mit Fliesenboden

- sehr gro3er Balkon

- Keller

- Gemeinschaftsraume: Waschkiiche / Trockenraum, Fahrradkeller
- Tiefgaragenstellplatz
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Tudo sobre a localizacao

Oberaichen ist ein Stadtteil von Leinfelden - Grof3e Kreisstadt Leinfelden-Echterdingen im
Landkreis Esslingen. Die Wohnung befindet sich in unmittelbarer Nahe der S-Bahn-
Haltestelle "Oberaichen Bahnhof" - von hier aus erreichen Sie den Stuttgarter
Hauptbahnhof in ca. 20 Minuten und den Flughafen / Neue Messe in knapp 10 Minuten.
Mit der S2 oder S3 gelangen Sie schnell und bequem nach Vaihingen. Ein Backer, ca. 2
Gehminuten entfernt, ein Restaurant sowie Einkaufsmdglichkeiten befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Oberaichen ist ein sehr gepflegter und griner Stadtteil, der schéne
Ausflugsmoglichkeiten ins Siebenmihlental mit seinen Waldern und Wiesen bietet.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 15.11.2033.
Endenergiebedarf betragt 169.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974. Die Energieeffizienzklasse ist F.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Ralph Schenkel

RotebuhlstraRe 44 Estugarda
E-Malil: stuttgart@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




