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Numa vista geral

24040016 139.000 EUR
Casa geminada

ca. 120 m? Kauferprovision
Telhado de sela betragt 3,57 % (inkl.
consoante marcagao gﬂgyjﬁign%ﬁen
de visita Kaufpreises
6 Solido
4
ca. 0 m2
1
1904
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Dados energéticos

Aquecimento central Consumo energético
final
Gas natural leve 357.13 kWh/m2a
21.02.2034
H
Elétrico
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O imovel

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
P _

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Uma primeira impressao

In zentraler und dennoch ruhiger Lage von Buren steht dieses historische
Einfamilienhaus. Es wurde Anfang 1900 erbaut und befindet sich in einem bewohnbaren
Zustand. Die Raumaufteilung gliedert sich wie folgt: Das Erdgeschoss bietet eine
geraumige Kiiche mit angrenzendem Esszimmer. Das Esszimmer wiederum ist mit dem
Wohnzimmer verbunden. Daruber hinaus befinden sich ein weiteres Zimmer, sowie das
Bad mit Wanne und bodentiefer Dusche im Erdgeschoss. Uber die Holztreppe gelangen
Sie in das Obergeschoss, welches drei Schlafzimmer und ein gerdumiges
Durchgangszimmer fur Sie bereithalt. Letzteres konnte z. B. als Blro oder Spielzimmer
genutzt werden. Das Elternschlafzimmer verfigt zudem Uber einen Nebenraum, welcher
als Kleiderschrank und Ankleide dienen kann. Uber das genannte Durchgangszimmer
kommen Sie auf den gro3en, ausbaufahigen Dachboden. Platz ist hier wirklich reichlich
vorhanden! Das Baujahr des Hauses wurde auf ca. 1904 bestimmt. Ebenso ist die
angegebene Wohnflache nur eine ungefahre Angabe. Es wird ausdriicklich darauf
hingewiesen, dass im Obergeschoss nicht alle R&ume Uber einen Heizkorper verfligen.
Der geraumige Dachboden ist durchaus ausbauwirdig, kommt aber noch auf die
angegebene Wohnflache oben drauf. Das Haus ist zudem komplett unterkellert. Der
Kellerausgang ist zum Garten ebenerdig, aufgrund der Hanglage. Gemaf den
vorhandenen Unterlagen ist die Gaszentralheizung aus dem Jahre 2003, die Fenster im
Erdgeschoss ebenfalls aus den 2000er Jahren. Die Fenster im Obergeschoss sind aus
unterschiedlichen Baujahren.
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Detalhes do equipamento

- ruhige, aber zentrale Lage

- vorteilhafter Grundriss, mit grol3en Kinderzimmern
- kaum Schragen

- unterkellert

- Garten mit Ausblick tber den Ort

- Gasheizung
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Tudo sobre a localizacao

Diese Immobilie befindet sich ruhig aber zentral in der schonen Gemeinde Biren. In
wenigen Minuten gelangt man zur Autobahn 44, sowie zum Flughafen Paderborn-
Lippstadt. Direkt im Ort finden Sie ful3laufig alle Dinge des taglichen Bedarfs wie
Supermarkte, Backer, Banken, Arzte, Apotheken, Schulen und Kindergéarten. Fir seine
mehr als 20.000 Einwohner bietet Bliren eine gesunde Einzelhandelsstruktur, sowie
diverse Freizeitangebote.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 21.2.2034. Endenergiebedarf
betragt 357.13 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1904. Die Energieeffizienzklasse ist H. Das
Baujahr des Hauses wurde auf ca. 1904 bestimmt. Ebenso ist die angegebene
Wohnflache nur eine ungefahre Angabe. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass
im Obergeschoss nicht alle RAume Uber einen Heizkorper verfligen. Der gerdumige
Dachboden ist durchaus ausbauwirdig, kommt aber noch auf die angegebene
Wohnflache oben drauf. Das Haus ist zudem komplett unterkellert. Der Kellerausgang ist
zum Garten ebenerdig, aufgrund der Hanglage. Gemal3 den vorhandenen Unterlagen ist
die Gaszentralheizung aus dem Jahre 2003, die Fenster im Erdgeschoss ebenfalls aus
den 2000er Jahren. Die Fenster im Obergeschoss sind aus unterschiedlichen Baujahren.
Wir haben Ihr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns gern fiir weitere Informationen,
Innenfotos und Grundrisse. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage! GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8§ 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Thomas Lotz

Kilianstrafe 15 Paderborn
E-Mail: paderborn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




