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Numero da propriedade: 24045019

I (7 | I

www.von-poll.com

PRECO DE COMPRA: 630.000 EUR + AREA: ca.115m2 « QUARTOS: 3 « AREA DO TERRENO: 723 m?
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Numa vista geral

24045019

ca. 115 m2
Telhado de quadril

consoante marcacao
de visita

3

1

1

1935

1 x Car port

630.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

Sélido

ca. 54 m2

Terrago, WC de
hospedes, Jardim /

uso partilhado,
Cozinha embutida
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Dados energéticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas 240.60 kWh/m2a
21.08.2034
G
Gas
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Uma primeira impressao

Sie traumen schon langer vom Eigenheim? Mit dieser Immobilie kann Ihr Traum wahr
werden! Insgesamt sind ca. 115 m2 Wohn- und ca. 54 m2 Nutzflache gegeben. Uber
einen Uberdachten Verandabereich gelangt man in den Hausflur des Hauses. Von dort
aus gelangt man sowohl in die Kiiche wie auch den Wohnraum mit Essplatz. Ein kleines
Schlafzimmer und das Hauptbad mit Eck-Badewanne befinden sich ebenfalls im
Erdgeschoss. Vom Wohnzimmer aus gelangt man auf die Terrasse und den
wunderschénen Gartenbereich. Im Obergeschoss erwarten Sie ein schones Schlaf- oder
Kinderzimmer. Die Kiiche verflgt tiber eine Einbauklche, der Boden ist mit Laminat
versehen. Das Haus ist voll unterkellert und bietet im Untergeschoss einen weiteren
Schlafraum, ein Duschbad, eine Kiiche sowie einen Vorratsraum. lhr Auto parken Sie
geschuitzt unter einem Carport. Lassen Sie sich von diesem Haus und der Lage mit
seinem besonderen Flair verzaubern.
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Tudo sobre a localizacao

Sichern Sie sich diesen Wohntraum in einer herrlichen Waldrandlage am Kindelsee-
Springluch. Das beliebte Glienicke/Nordbahn grenzt unmittelbar an die Berliner Ortsteile
Hermsdorf und Frohnau, welches erst 1910, anlasslich einer Stadtebauausstellung, im
Stile einer englischen Gartenstadt geplant und errichtet wurde. Die ausgedehnte
Waldsiedlung Glienicke besteht fast nur aus Eigenheimen und Villen auf grof3ztigigen
Grundstlcken. Die reizvolle Umgebung, die begrinten Alleen, die perfekt gewachsene
Infrastruktur sowie die Nahe zum Berliner Zentrum machen den Ort zu einem
hervorragenden und bevorzugten Wohngebiet. Zentrale Handels- und
Dienstleistungsangebote finden sich am historisch interessanten Ortskern mit Dorfaue
und an der Berliner Stral3e (B 96). Das, von Bundesbediensteten (mit Arbeitsplatz in
Berlin Mitte) wie Prominenz aus Wirtschaft, Kunst und offentlichen Leben geschatzte
Areal bietet gehobene Wohnqualitat, Ruhe und dem anspruchsvollen Anwohnerklientel
angemessene, kulturelle und schulische Angebote. Am nordlichen Rand der Gemeinde
bietet sich der Kindelwald mit Kindelfliel3 und Kindelsee flr Spaziergange und Ausflige
sowie sportliche Aktivitaten an. Uber die durch das westliche Glienicke filhrende B96 ist
der nordliche Berliner Autobahnring in wenigen Minuten erreichbar. Zur Stadtautobahn
fahrt man ca. 10 Minuten. Die S-Bahnlinie S1 verbindet Frohnau mit Berlin Mitte (Fahrzeit
ca. 25 Minuten).
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 21.8.2034.
Endenergieverbrauch betragt 240.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990. Die
Energieeffizienzklasse ist G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Philipp Kaufmann

HeinsestraRe 33 Berlim - Hermsdorf
E-Mail: berlin.hermsdorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




