Altdorf

Modernisiertes Einfamilienhaus in ruhiger Lage von
Altdorf bei Landshut — Perfekt fir Familien

NUmero da propriedade: 24085066

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

PRECO DE COMPRA: 695.000 EUR « AREA: ca. 140 m2 « QUARTOS:5 « AREA DO TERRENO: 675 m2
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Numa vista geral

24085066

ca. 140 mz
Telhado de sela

consoante marcacao
de visita

5
3
1
1970

1 x Car port, 1 x
Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

695.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
betragt 3 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014

Sélido
ca. 80 m2

Terrago, WC de
hospedes, Lareira,
Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida
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Dados energéticos

Aquecimento central Consumo energético
final
Oleo 257.60 kWh/m2a
12.08.2034
H
Petréleo
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist Ihre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und e: sive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Patryk Kelm
Geschaftsstelleninhaber

Christian Kartmann
Biroleiter

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0871 -96 5998 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.com/landshut
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Plantas dos pisos

‘ Terrasse

Garage

Essen Wohnen

Flur

Kache WC
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Uma primeira impressao

Zum Verkauf steht ein liebevoll gepflegtes Einfamilienhaus in einer ruhigen
Wohnsiedlung von Altdorf bei Landshut. Urspriinglich im Jahr 1969 erbaut, wurde die
Immobilie im Jahr 2014 umfassend modernisiert und befindet sich in einem guten
Zustand. Mit einer Wohnflache von ca. 140 m? und einem grof3ziigigen Grundstiick von
675 m?2 bietet dieses Haus viel Raum fur Familien, die eine Kombination aus
Wohnkomfort, moderner Ausstattung und naturnahem Leben suchen. Die umfassenden
Sanierungsmaflnahmen im Jahr 2014 umfassten die Erneuerung der Fenster, Elektrik,
Heizung, Boden und Turen. Auch die AuRenanlage wurde modernisiert und ladt nun mit
einer grof3zugigen Terrasse inklusive Markise, einem gepflegten Gartenhaus, einem
Méahroboter und einem stilvollen Garten zum Entspannen ein. Besonders hervorzuheben
sind der wasserfuhrende Holzkamin (Heizung und Warmwasser) im Wohnzimmer, der an
kiihleren Tagen fur eine gemdtliche Atmosphare sorgt, sowie das elegante Parkett. Das
gepflegte Grundstick bietet mit einer Gesamtflache von 675 m2 ausreichend Platz fur
vielfaltige Freizeitaktivitaten. Die grof3e Terrasse ladt zu entspannten Stunden im Freien
ein, wahrend der Garten mit einem Gewachshaus, einem liebevoll angelegten
Gemdisegarten sowie einem Kinderspielturm alle Bedurfnisse einer Familie abdeckt. Das
Haus verfligt Uber eine moderne Einbaukiiche, die alle Annehmlichkeiten bietet und zum
gemeinsamen Kochen einladt. Fur Ihre Fahrzeuge stehen eine Einzelgarage, ein Carport
sowie weitere Stellpléatze zur Verfiigung, sodass ausreichend Platz vorhanden ist. Das
elektrische Einfahrtstor sorgt fir zusatzliche Sicherheit und erhéht den Komfort. Ein
Méhroboter kiimmert sich zuverlassig um den Rasen und halt ihn stets in perfektem
Zustand. Dieses Einfamilienhaus ist eine perfekte Kombination aus modernem
Wohnkomfort, grof3ztigigem Platzangebot und einer attraktiven Lage in Altdorf. Es bietet
nicht nur ein stilvolles Zuhause, sondern auch zahlreiche Extras, die das tagliche Leben
bereichern.
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Tudo sobre a localizacao

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen Wohnsiedlung in Altdorf bei Landshut,
einer begehrten und familienfreundlichen Gemeinde. Altdorf liegt nur wenige Kilometer
nordwestlich von Landshut und zeichnet sich durch seine hervorragende Infrastruktur und
die Nahe zur Stadt aus, was es zu einem idealen Wohnort fiir Pendler und Familien
macht. In der unmittelbaren Umgebung des Hauses finden Sie alle notwendigen
Einrichtungen des téglichen Bedarfs. Einkaufsmaoglichkeiten, Supermaérkte, Backereien
sowie Apotheken und Arzte sind bequem und schnell erreichbar. Fiir Familien mit
Kindern ist die Lage besonders attraktiv: Kindergarten und Schulen befinden sich in der
Néhe, ebenso wie Spielplatze und Freizeiteinrichtungen. Dank der guten
Verkehrsanbindung gelangen Sie schnell in die Stadt Landshut und darlber hinaus. Die
Anbindung an die Autobahn A92 ermdglicht Ihnen eine zlgige Verbindung nach
Minchen und Regensburg. Auch der Flughafen Minchen ist in weniger als einer Stunde
erreichbar, was besonders fur Berufspendler oder Vielreisende von Vorteil ist. Die
Umgebung von Altdorf bietet zudem zahlreiche Méglichkeiten zur Erholung in der Natur.
Walder, Felder und Spazierwege laden zu entspannten Ausfliigen ein, wahrend das
nahegelegene Landshut mit seinem historischen Stadtkern, seinen Cafés, Restaurants
und kulturellen Angeboten fur Abwechslung sorgt. Diese Lage verbindet die Vorziige des
ruhigen Landlebens mit einer exzellenten Infrastruktur und einer optimalen Anbindung an
stadtische und Uberregionale Ziele.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 12.8.2034. Endenergiebedarf
betragt 257.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1970. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Patryk Kelm

Freyung 602 Landshut
E-Mail: landshut@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




