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Ausschnitt aus dem derzeit glltigen Flachennutzungsplan.
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Uma primeira impressao

Ihr Traumgrundstick in idyllischer Lage - Bauen Sie Ihr Zuhause im Grunen! Aufgrund
der ruhigen Lage, gesdumt von majestatischen alten Eichen und nahegelegenen Feldern,
bietet dieses Grundstlck die perfekte Moglichkeit, den Traum vom Eigenheim zu
verwirklichen. Geniel3en Sie die Natur direkt vor Ihrer Haustir und gestalten Sie Ihr
neues Zuhause in einer Umgebung, die Erholung und Lebensqualitat vereint. Das
angebotene Grundstiick ist im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache
ausgewiesen und somit grundsatzlich fur eine Wohnbebauung vorgesehen. Es befindet
sich im Innenbereich und kénnte nach den derzeitigen Vorgaben bebaut werden. Es wird
empfohlen, vor dem Kauf oder der Planung eine Bauvoranfrage direkt beim Landkreis
einzureichen, um verbindliche Auskiinfte zu den Baurechten und Mdglichkeiten zu
erhalten. Ein ideales Grundsttck fur alle, die nach flexiblen Bebauungsmaoglichkeiten
suchen! Es handelt sich um das Grundsttick in der Gemeinde Hemslingen, Landkreis
Rotenburg (Wimme), Flur: 4, Flurstick: 134/1in der Grol3e von 5.374 m2
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Detalhes do equipamento

Auf dem Grundstick ist ein Schmutzwasserkanal (SWK) verlegt, an den das Grundstuick
bereits angeschlossen ist.

Ein Regenwasserkanal (RWK) zur Entwasserung der 6ffentlichen Stralie ist ebenfalls
vorhanden, ein Anschluss an den 6ffentlichen RWK kommt jedoch nicht in Betracht. Die
Entwéasserung des Grundstiicks muss auf dem eigenen Grundstiick erfolgen. Der Beitrag
fur den SWK-Anschluss wurde bereits 1994 entrichtet. Den Antrag fur den SWK-
Anschluss kdnnen Sie im Rahmen eines konkreten Bauvorhabens bei der Samtgemeinde
Bothel stellen.

Fir das Grundstiick liegt derzeit kein Bebauungsplan vor, und die Gemeinde Hemslingen
plant auch nicht, einen solchen aufzustellen. Das Grundstiick ist im Flachennutzungsplan
als gemischte Bauflache ausgewiesen und grundsatzlich fiir eine Wohnbebauung
vorgesehen. Es befindet sich im Innenbereich und kénnte nach den aktuellen Vorgaben
bebaut werden.

Es wird empfohlen, vor dem Kauf oder der Planung eine Bauvoranfrage direkt beim
Landkreis einzureichen, um verbindliche Auskiinfte zu den Baurechten und Mdglichkeiten
zu erhalten.
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Tudo sobre a localizacao

Hemslingen — landliches Leben in zentraler Lage Der Ort Hemslingen, mit rund 1.600
Einwohnern, gehort zur Gemeinde im Landkreis Rotenburg (Wimme) in Niedersachsen.
Er liegt etwa 14 km sidostlich von Rotenburg (Wimme), 15 km von ScheelRel entfernt, 6
km 6stlich von Bothel und 10 km westlich von Schneverdingen, das als Tor zum
Naturschutzpark Lineburger Heide gilt. Die nahegelegene Stadt Rotenburg bietet eine
hervorragende Bahnverbindung zu den Stadten Bremen und Hamburg. Mit dem
Metronom erreichen Sie Bremen in etwa 22 Minuten und Hamburg in ca. 50 Minuten, mit
Zugen im 30-Minuten-Takt. Mit dem Auto sind die Bundesstraf3en und Autobahnen gut
erreichbar. Hemslingen liegt glinstig zwischen der A1 und der A7. Uber die B75 und die
Al erreichen Sie Bremen in ca. 50 Minuten, Hamburg in ca. 60 Minuten und Hannover
Uber die B71 und die A7 in etwa 95 Minuten. Verschiedene Buslinien sorgen fur
zusatzliche Mobilitat im landlichen Raum. Bildung und Betreuung Fir Familien bietet
Hemslingen eine gute Infrastruktur. Ein Kindergarten (ca. 1,7 km) sowie eine
Grundschule (ebenfalls ca. 1,7 km) sind direkt im Ort. Weiterfuhrende Schulen befinden
sich in einem Umkreis von 9 bis 15 km, darunter die Privatschule ,Eichenschule* in
ScheelRel (ca. 12 km), die Oberschule in Bothel (ca. 7,5 km) und das Gymnasium in
Rotenburg (ca. 14 km). Einkaufsmaoglichkeiten und medizinische Versorgung Im Ort gibt
es einen kleinen Edeka-Markt fur den téglichen Bedarf. Ein Discounter in Brockel sowie
weitere Einkaufsmoglichkeiten, Apotheken und Arzte finden sich in Schneverdingen oder
Rotenburg. Das nachstgelegene Krankenhaus, das AGAPLESION Diakonieklinikum,
befindet sich in Rotenburg (ca. 14 km). Weitere Informationen zur Infrastruktur finden Sie
auf den Websites des Landkreises Rotenburg unter www.lk-row.de sowie der Ortschaft
Hemslingen Uber die Samtgemeinde Bothel unter www.bothel.de.
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Outras informacoes

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Sylvia Schmidt

Am Markt 6 Heidekreis
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




