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1 x Car port, 3 X
Lugar de
estacionamento ao ar
livre

Moradia multifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sélido
ca. 0 m?2

Terraco, Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida
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Dados energéticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas 108.60 kWh/m2a
14.03.2032
D
Gas




VP ‘VON POLL

Numero da propriedade: 23205025 - 29640 Schneverdingen — Schneverdingen

O imovel

www.von-poll.com




\/p VON POLL

IMMOBILIEN

Numero da propriedade: 23205025 - 29640 Schneverdingen — Schneverdingen

O imovel

www.von-poll.com




vp VON POLL

IMMOBILIEN

Numero da propriedade: 23205025 - 29640 Schneverdingen — Schneverdingen

O imovel




\/p VON POLL

IMMOBILIEN®

Numero da propriedade: 23205025 - 29640 Schneverdingen — Schneverdingen

O imovel

www.von-poll.com




VON POLL

IMMOBILIEN®

Numero da propriedade: 23205025 - 29640 Schneverdingen — Schneverdingen

O imovel

www.von-poll.com




vp VON POLL

IMMOBILIEN

Numero da propriedade: 23205025 - 29640 Schneverdingen — Schneverdingen

O imovel

WWW.V




NUumero da propriedade: 23205025 - 29640 Schneverdingen — Schneverdingen

O imovel




Numero da propriedade: 23205025 - 29640 Schneverdingen — Schneverdingen

O imovel

||

S




Numero da propriedade: 23205025 - 29640 Schneverdingen — Schneverdingen

O imovel




VON POLL

IMMOBILIEN®

Numero da propriedade: 23205025 - 29640 Schneverdingen — Schneverdingen

O imovel

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

NUumero da propriedade: 23205025 - 29640 Schneverdingen — Schneverdingen

O imovel




VP ‘ VON POLL

Numero da propriedade: 23205025 - 29640 Schneverdingen — Schneverdingen

O imovel




NUumero da propriedade: 23205025 - 29640 Schneverdingen — Schneverdingen

O imovel

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung {
gelost. e

berechnen

Jetzt persénliches Kaufbudget v g ' e ,,u.|3|
berechnen und die passende s B ‘*’*H-
Finanzierungslésung ermitteln. e ﬁ%
S ' :*.F»;ﬁhii 2 -
EHAEFERD -
www.von-poll.com/finanzieren ) )|
A=v—
%‘V’b’ MRS AT




NUumero da propriedade: 23205025 - 29640 Schneverdingen — Schneverdingen

Plantas dos pisos

Erdgeschoss
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Uma primeira impressao

Wir bieten Ihnen ein umfangreich modernisiertes und saniertes Mehrfamilienhaus mit drei
Einheiten, das sich in einer unschlagbaren Lage im Stadtzentrum befindet. Die ideale
Wahl fur Investoren oder Familien, die den urbanen Lebensstil bevorzugen. Die grol3e
Erdgeschosswohnung wird zum 1.08.2024 frei und ist daher besten geeignet zur
Selbstnutzung des Kéaufers. Damit sichern Sie sich einen tollen Wohnraum und eine
Reinvestition durch die vermieteten Dachgeschosswohnungen. Die Immobilie wurde ca.
1995 erbaut und ca. 2004 nach einem Brand zu einem Dreifamilienhaus umgebaut und
saniert. Die Grundstiicksgrof3e betragt ca. 616 m2. Die vermietete Wohnflache laut
Mietvertragen betragt 278 m2. Die gesamte rechnerische Wohn- und Nutzflache (It.
Wohnflachenberechnung) im Haus betragt 300,17 m2. Zur Liegenschaft gehtren drei
Stellplatze und ein Carportstellplatz, ein schéner Garten, aufgeteilt in drei Einheiten und
ein Schuppen mit ca. 10 m2, aufgeteilt in drei Einheiten. Energetisch wird das Haus Uber
eine Gaszentralheizung versorgt. Besonders hervorzuheben ist auch, dass die Wohnung
im Erdgeschoss Uber einen zweiten Eingang barrierefrei zu erreichen ist. Weitere
Informationen zu Mieteinnahmen und Mietvertragen erhalten Sie gerne auf Anfrage. Mit
Rucksicht auf die Mieter wird um Diskretion gebeten. Bitte vereinbaren Sie
Besichtigungstermine ausschliel3lich Uber unser Bliro. Fiir weitere Eindrticke von der
Innenausstattung des Hauses stellen wir Ihnen gerne ein Video des Eigentiimers zur
Verfligung.
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Detalhes do equipamento

Das Haus ist massiv und verklinkert. Der Wandaufbau besteht aus massiven
AulRRenwanden aus 17,5 cm Poroton, 8 cm Dammung, 2 cm Luftschicht, 11,5 cm VMZ,
Verblendung. Die Innenwande bestehen aus Kalksandstein ca. 11,5 cm bzw. teilweise
aus Leichtbauwéanden.

Die Dammung im Dachgeschoss wurde bis zur Dachspitze ausgeftihrt. Fast die gesamte
Elektroinstallation und der Sicherungskasten wurden 2004 erneuert.

Die Kalt- und Warmwasserleitungen wurden in den drei Wohneinheiten getrennt und sind
jeweils ablesbar.

Im Erdgeschoss sind die Fenster 3-fach verglast mit Aluminium - Rollladen, teilweise
elektrisch steuerbar, mit Ausnahme des Wohnzimmerfensters, wo keine Rollladen
vorhanden sind.

Im Ober- und Dachgeschoss sind die Fenster 2-fach verglast und mit Alu-Rollladen
ausgestattet. Die Dachflachenfenster sind ebenfalls Uberwiegend mit Rollladen
ausgestattet.

Die FuRbdden im Haus sind in den Badern mit rutschhemmenden Fliesen, in der Kiiche
mit einem pflegeleichten Kunststoffbelag und in den Zimmern mit Teppichboden
ausgestattet.

Die Treppen im Haus sind aus massivem Buchenholz.

Bei der Heizung handelt es sich um eine Gas-Brennwertheizung aus dem Jahr 2004.
Durch die gute Dammung des Hauses ist der Energieverbrauch gering.
Energieverbrauchsausweis: ausgestellt am 15.03.2022, Verbrauch 108,6 kwWh/m2-a,
Das Grundstiick ist gartnerisch angelegt mit Rasen, Blumenbeeten, Koniferen und
Hecken. Eine kleine Oase mitten in der Stadt. Die Pflege des Grundstiicks erfolgt
teilweise durch die Mieter und teilweise durch eine Gértnerei.

Der Schuppen auf dem Grundstick ist aus Larchenholz mit Edelstahindgeln gebaut und
wurde zweimal mit Holzschutzfarbe gestrichen.

Fur weitere Eindriicke von der Innenausstattung des Hauses stellen wir lhnen gerne ein
Video des Eigentiimers zur Verfligung.
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Tudo sobre a localizacao

Der Standort befindet sich im Zentrum von Schneverdingen. Einkaufsmoglichkeiten,
Arzte, Apotheke, Wochenmarkt, Rathaus und Backer sind in wenigen Metern zu Ful
erreichbar. Schneverdingen, ein staatlich anerkannter Luftkurort, hat mit seinen 10
Ortschaften ca. 18.000 Einwohner und liegt inmitten der Liineburger Heide, ca. 66 km
stdlich von Hamburg und ca. 60 km 6stlich von Bremen. Die Stadt liegt im Landkreis
Heidekreis in Niedersachsen und gehort zur Metropolregion Hamburg. Die Hansestadt
Hamburg ist Gber die BAB 1, BAB 7 oder B 3 in nur 40 Autominuten zu erreichen.
Schneverdingen verfugt Uber zwei S-Bahnhdofe, an denen der Erixx im Stundentakt halt.
Verschiedene Buslinien erganzen die Mobilitdt im gesamten landlichen Raum. Auch die
Verkehrsanbindung nach Hannover und Bremen kann als sehr gut bezeichnet werden. In
Schneverdingen werden vier Grundschulen, eine kooperative Gesamtschule und ein
Gymnasium angeboten. Zahlreiche Kindergarten, ein grof3es Angebot in Sportvereinen
fiir Jung und Alt, eine Musikschule, Arzte, Banken, optimale Einkaufsmaglichkeiten fiir
den taglichen und dartber hinausgehenden Bedarf sowie zahlreiche gastronomische
Angebote stehen Ihnen in Schneverdingen zur Verfligung. Krankenhauser befinden sich
im nahen Soltau, in Rotenburg und in Buchholz. Schneverdingen und seine zehn
Ortschaften sind von einer reizvollen Landschaft umgeben. Ausgedehnte Heideflachen,
stille Moore und Walder, Felder und Wiesen. Wie geschaffen fir Rad- und Inlinertouren,
Ausritte und ausgedehnte Wanderungen. Mehr Informationen unter
www.schneverdingen.de
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 14.3.2032.
Endenergieverbrauch betragt 108.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




NUumero da propriedade: 23205025 - 29640 Schneverdingen — Schneverdingen

Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Sylvia Schmidt

Am Markt 6 Heidekreis
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




