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Dados energéticos

Aquecimento por Consumo energético
chéo radiante final
Gas 63.10 kWh/m2a
07.10.2029
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Uma primeira impressao

Diese geraumige Dachgeschosswohnung befindet sich in einem sehr gepflegten
Neubaugebaude, das im Jahr 2019 fertiggestellt wurde. Die Wohnflache betragt ca.
107,70 m2 und umfasst 3 Zimmer. Die Mietdauer der Wohnung ist unbefristet. Die
Wohnung besticht durch bodentiefe Fenster, welche die R&ume mit viel natiirlichem Licht
durchfluten. Besonders beeindruckend sind die drei Balkone, die einen herrlichen Blick
nach Suden und Norden bieten. Ein Highlight der Wohnung ist die traumhafte
Dachterrasse mit einer Flache von ca. 36 mz2, die ideal flr gemiitliche Abende im Freien
ist. Das Schlafzimmer verfugt Uber einen Zugang zum Nordbalkon und ist mit einer
Frischluftanlage ausgestattet, die fir ein angenehmes Raumklima sorgt. Das helle
Kinderzimmer hat ebenfalls Zugang zu den beiden Stdbalkonen, Das Zimmer bietet
ausreichend Platz zum spielen und ist somit ein wunderbarer Riickzugsort fur die
Jingsten. Die moderne, offene Kiiche ist ein Traum fir jeden Hobbykoch. Sie verfligt
Uber eine groRe Kochinsel mit qualitativ hochwertigen Kiichengeraten, die keine
Winsche offenlassen. Das Badezimmer ist mit einer Wanne, einer ebenerdigen Dusche
und einem Handtuchheizkorper ausgestattet, sodass Sie lhren eigenen kleinen
Wellnessbereich genief3en kdnnen. Ein zusatzliches Gaste-WC sorgt fir noch mehr
Komfort. Die Wohnung ist mit hochwertigem Vollholzparkett und modernen
GroR¥flachenfliesen aus Italien ausgestattet, die eine edle Optik verleihen. Die
FuRbodenheizung mit digitalen Thermostaten ist individuell fir jeden Raum steuerbar,
was hoéchsten Komfort garantiert. Eine digitale Gegensprechanlage mit Videofunktion
sorgt fur zusatzliche Sicherheit. Die Ausstellmarkisen kdnnen Sie elektrisch steuern, um
auch so an heil3en Tagen einen optimalen Sonnenschutz zu bieten . Zudem tragen diese
zu einem angenehmen Wohnklima bei. Der grof3zligige Eingangsbereich ist mit einem
Personenaufzug ausgestattet, der Ihnnen den Zugang zu Ihrer Wohnung erleichtert. Zur
Wohnung gehort ein Tiefgaragenstellplatz fir einen PKW sowie ein Fahrradabstellraum
in der Tiefgarage. Zusatzlich stehen im Hof weitere Fahrradstéander zur Verfiigung. Die
gesamte Wohnung ist barrierefrei und seniorengerecht gestaltet, sodass auch Menschen
mit besonderen Bedurfnissen ein komfortables und sicheres Wohnen ermdglicht wird.
Diese exklusive Dachgeschosswohnung bietet ein modernes und komfortables
Wohnambiente in einer attraktiven Lage. Sie ist ideal fur Familien, Paare oder Singles,
die Wert auf hochwertige Ausstattung und luxuriése Details legen. Kontaktieren Sie uns
gerne fir weitere Informationen oder eine Besichtigung.
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Detalhes do equipamento

- Bodentiefe Fenster in der gesamten Wohnung

- Traumhafte Dachterrasse mit ca. 36 m2 Flache

- Schlafzimmer mit Zugang zum Nordbalkon, ausgestattet mit Frischluftanlage

- Helles Kinderzimmer mit Zugang zum Balkon

- Moderne, offene Kiiche mit grof3er Kochinsel und qualitativ hochwertigen
Klchengeraten

- Badezimmer mit Wanne, ebenerdiger Dusche und Handtuchheizkorper

- modernes Géaste-WC

- Hochwertiges Vollholzparkett und moderne Grol3flachenfliesen aus Italien

- FuBbodenheizung mit digitalen Thermostaten in allen Raumen, individuell fiir jeden
Heizkreis steuerbar

- Digitale Gegensprechanlage mit Videofunktion

- Ausstellmarkisen mit grauem Stoff flir optimalen Sonnenschutz, elektrisch betatigt
- GroRRzugiger Eingangsbereich mit Personenaufzug

- Tiefgaragenstellplatz fur einen PKW

- Fahrradabstellraum in der Tiefgarage

- Zusatzliche Fahrradstander im Hof

- Garten und kleiner Spielplatz zur gemeinschaftlichen Nutzung

- Barrierefrei und seniorengerecht




NuUmero da propriedade: 24071041C - 13187 Berlin — Pankow

Tudo sobre a localizacao

Pankow ist ein Stadtteil mit viel Grun. Villenbebauung und Einfamilienhauser neben
vereinzelten Mehrfamilienhausern sind charakteristisch. Der Bezirk zahlt zu den
gutburgerlichen Wohngebieten im nérdlichen Berlin. Ausgedehnte Grinflachen wie der
Pankower Birgerpark, die Schonholzer Heide, der Brosepark und der Schlosspark des
Schlosses Schdonhausen machen das Viertel nicht nur fir Familien mit Kindern attraktiv.
Mit seinen rund 100.000 Einwohnern bildet der Stadtteil Pankow eine in sich
geschlossene, stadtebauliche Einheit inmitten der GroRRstadt Berlin und war schon immer
eine gute Wohngegend. Neben Laden des taglichen Bedarfs bietet Pankow auch
zahlreiche Sport- und Erholungseinrichtungen, Restaurants und Cafés. Offentliche
Einrichtungen wie Schulen, Kindertagesstéatten, diverse Amter runden das Angebot der
gewachsenen Infrastruktur ab. Obwohl Pankow ein ruhiger Stadtteil mitten im Grinen ist,
besteht eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie die Nahe zur
Autobahnauffahrt Anschlussstelle Berliner Ring und die Stadtautobahn. Die Immobilie
liegt in unmittelbarer Nahe zum S-Bahnhof Pankow-Heinersdorf, von dort aus kdnnen Sie
schnell alle wichtigen Punkte in Berlin erreichen, sind aber auch schnell im schénen
Berliner Umland. Weitere Stral3enbahnlinien und Buslinien ergénzen die hervorragende
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 7.10.2029. Endenergiebedarf
betragt 63.10 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2019. Die Energieeffizienzklasse ist B. HAFTUNG: Wir
weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufuhren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Ulf Sobeck

FlorastraRe 1 Berlim - Pankow
E-Mail: pankow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




