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Numa vista geral

24070015

ca. 114 m2
3.5

2

1

1970

1 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

469.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Solido
ca. 59 m2

Terraco, WC de
hospedes, Jardim /
uso partilhado
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Dados energéticos

Aquecimento central Consumo energético
final
Gas natural pesado 320.60 kWh/m?2a
09.11.2033
H
Gas 1968
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Uma primeira impressao

Exklusives Wohnen auf einer Ebene - in top Lage Der schéne Bungalow aus dem Jahr
1970 (Erstbezug) mit einer Wohnflache von 114 m2 auf einem geraumigen Grundstiick
von 515 m2 st ideal fir 2-3 Personen. Das Haus hat eine gute Raumaufteilung und bietet,
wenn gewilnscht, noch weitere Gestaltungsmadglichkeiten, z. B. Aufstocken einer
weiteren Etage. Genehmigte Bauvoranfrage wurde hierzu schon eingeholt. Im Inneren
erwarten Sie grof3ztgige und helle Raume, da mit vielen groRen Fenster-Elementen
geplant wurde. Die Immobilie verflgt Gber insgesamt 3,5 Zimmer, darunter einen
wunderbar grof3ziigig aufgeteilten Wohn- Essbereich, 2 Schlafzimmer und 1 Badezimmer
und ein Gaste WC. Hier kann das 2. Schlafzimmer auch als begehbares Ankleidezimmer
genutzt werden, ein Traum flr jede Frau. Zusatzlich gibt es noch einen Hobbyraum (ein
Teil der verlangerten Garage) , mit bodentiefem Fenster zur Gartenseite gewandt und
Heizung ausgestattet. Dieser ist wohnlich hergerichtet. Hier ist ausreichend Platz fiir
Parchen oder eine kleine, schnuckelige Familie. Es geht von der gerdumigen Diele in das
Gaste-WC mit Fenster und den Ess-, Wohnbereich, links zu den zwei SchlafrAumen und
dem Tageslichtbad mit Eckbadewanne. Zur Strafl3en Seite hin, liegt die klassisch
geplante Kiiche, die mit einem grof3en Durchbruch zum lichtdurchfluteten Wohn-
Essbereich verbunden werden kann. An diese grenzt die Uberlange Garage, welche so
gestaltet wurde, dass der Hobbyraum eine zusatzliche, wohnliche Nutzflache bietet. Der
Keller erstreckt sich nur Gber einen Teil der Immobilie (ca. 30% der Grundflache) und
umfasst einen Lagerraum, den Heizungskeller und einen Abstellraum. Die
Gasbrennwerttherme, 2021 erneuert, sorgt fur eine behagliche und angenehme Warme
im Winter. Das Gartengrundstiick bietet entspannte Abende im Grlinen, besonders
schick die Uberdachte Terrasse, welche auch bei leichtem Nieselregen zum Verweilen im
Freien einladt. Hier kdnnen Sie gemitliche Grillabende veranstalten oder einfach die
Ruhe genielRen. Der Garten ist pflegeleicht und kann individuell nach Thren Wiinschen
gestaltet werden. Ihren PKW parken Sie in der gemauerten Garage, diese ist mit
elektrischem Sektionaltor ausgestattet. Generell verspricht die niveauvolle Immobilie,
dass ein baldiger Einzug ohne hohen zusatzlichen Aufwand mdoglich ist. Vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin!
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Detalhes do equipamento

- Isolierung AuRenwand, 15 cm Dammung (Stdseite), 2005-2007

- Erneuerung Heizung: Gas-Brennwerttherme Mai 2021
Renovierungsmafinahmen in 2024:

- Anstrich / Lackierung aller Turen und TUrzargen

- Anstrich / Lackierung aller Heizkdrper

- 3 Fenster mit Doppelverglasung neu (Eingangsseite - Bad, WC, Kiiche) Rollo und Rollo-
Motor erneuert, inkl. elektr. Steuerung

- beide Schlafzimmer und Hobbyraum mit Rollo, Motoren und Steuerung ebenfalls
erneuert

- Keller gestrichen

- Garage gestrichen

- Badezimmer mit Eckbadewanne und Fenster

- Gaste-WC mit Fenster

- Wohn- Esszimmer: Parkett

- Diele und Flur: Marmorboden

- Kiiche, Bad, WC: Fliesen

- 2 Schlafzimmer: Laminat

- Hobbyraum: Teppich

- Garage in massiver Bauweise, mit zus. Hobbyraum

- zusatzlicher Stellplatz vorhanden

- Garten Hecke eingekirzt und alle Gehdlzer ausgelichtet und beigeschnitten
- Terrassenuberdachung
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Tudo sobre a localizacao

Der linksrheinisch gelegene Ortsteil Baerl ist in weitenTeilen landlich gepragt und hat
einen gemdutlichen, dorflichen Charakter. In dem Viertel finden Sie schone freistehende
H&auser und Villen vor. Einkaufsmaoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Dienstleistungen
verschiedener Art, Grundschule, Kindergarten und Arzte aller Fachrichtungen pragen den
hohen Wert fir Wohnen und Arbeiten in dieser Umgebung. Gute Anbindung an die
Nachbarstadte Uber die Autobahn A 40 und A 42. Die Innenstadte von Duisburg,
Milheim, Oberhausen und Essen sowie Moers und Rheinberg sind innerhalb kiirzester
Zeit erreichbar. Insgesamt ist die Autobahnanbindung in alle Richtungen
(Dusseldorf/Krefeld, Essen, Milheim an der Ruhr) gut. Fir Spaziergange und Ausflige
ist Baerl optimal. Spazieren im Naturschutzgebiet "Baerler Busch", Joggen oder Nordic
Walking auf dem Rheindeich oder Wassersport am Loheider See - hier ist flr jeden
Geschmack etwas dabei. Auch der Breitensport inkl. Reiten wird in Baerl grof3
geschrieben.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 9.11.2033. Endenergiebedarf
betragt 320.60 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Evelin Gill

Neustral3e 34 Moers
E-Mail: moers@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




