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Numa vista geral

24026063A 799.000 EUR
ca. 142,59 m? Kauferprovision
consoante marcagao betragt 3,57 % (inkl.
de visita MwSt.) des
8 beurkundeten
Kaufpreises
8 S6lido
4
ca. 0 m2
2016
Terrago
3 x Car port, 2 x
Garagem
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Dados energeticos

Gas Certificado de
01.07.2034 consumo de energia

49.30 kWh/m2a

Gas A
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Uma primeira impressao

Dieses exklusive Wohn- und Geschaftshaus, erbaut im Jahr 2016, bietet eine ideale
Kombination aus luxuriosem Wohnen und hochwertiger Gewerbeflache. Die Immobilie
befindet sich in einem neuwertigen Zustand und besticht durch ihre ausgezeichnete
Bauqualitat sowie durchdachte Gestaltung. Mit einer grol3ziigigen Wohnflache von ca.
142,59 m2 bietet das Objekt ausreichend Platz fur komfortables Wohnen. Die
Raumaufteilung ist optimal konzipiert, um sowohl Privatsphére als auch ein offenes,
lichtdurchflutetes Wohnambiente zu gewahrleisten. Hochwertige Materialien und
luxuriése Ausstattungsdetails ziehen sich durch alle R&ume und schaffen ein exklusives
Wohngefiuhl. Die Gewerbeflache erstreckt sich tber ca. 167,49 m? und bietet vielféltige
Nutzungsmdglichkeiten fur verschiedene Geschéaftszweige. Die Flache ist flexibel
gestaltbar und kann individuell an die Bedurfnisse des Nutzers angepasst werden. Dank
der modernen Bauweise und der hochwertigen Ausstattung erfillt die Gewerbeflache
hdchste Anspriiche an Funktionalitdt und Design. Das Grundstiick umfasst ca. 1210 m?
und bietet neben der gro3zligigen Bebauung auch ausreichend Freiflache zur
individuellen Nutzung. Ein liebevoll angelegter Garten ladt zum Verweilen ein und bietet
einen idyllischen Riuckzugsort. FUr Fahrzeuge stehen insgesamt funf Stellplatze zur
Verfligung: Ein Carport, ein Doppelcarport und eine Doppelgarage sorgen fir
ausreichend Parkmoglichkeiten und Schutz vor Witterungseinflissen. Diese Stellplatze
bieten nicht nur Komfort, sondern auch zusétzliche Sicherheit fur Ihre Fahrzeuge.
Zusammengefasst bietet diese Immobilie eine einzigartige Kombination aus Wohn- und
Gewerbeflache auf hochstem Niveau. Die luxuriése Ausstattung, der neuwertige Zustand
und die grof3ztigige Grundstiicksflache machen dieses Objekt zu einem idealen Ort flr
anspruchsvolle Bewohner und erfolgreiche Geschéftsleute.
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Tudo sobre a localizacao

Lage: Die Immobilie befindet sich im Gewerbegebiet Wiefelstede, einer Gemeinde im
Landkreis Ammerland in Niedersachsen. Dieses Gebiet ist als industrielles und
gewerbliches Zentrum bekannt und beherbergt eine Vielzahl von Unternehmen aus
verschiedenen Branchen. Die StralRe verlauft parallel zu anderen bedeutenden Stral3en
im Gewerbegebiet und ist von einer Reihe von Gewerbebetrieben umgeben.
Verkehrsanbindung: Die n&chste Autobahn ist die A28 sowie die A29, die zu den
wichtigsten Verkehrsadern in der Region darstellt. Die A28 bietet eine hervorragende
Anbindung in Richtung Oldenburg im Westen und Leer im Osten. Die A29 flihrt in
Richtung Wilhelmshaven und zum Autobahnkreuz Oldenburg. Die Bundesstral3e B211 ist
ebenfalls in der Néhe, die eine wichtige Verbindung in die umliegenden Stadte und
Gemeinden darstellt. Sie ermdglicht eine schnelle Anbindung an das regionale
Verkehrsnetz und erleichtert den Zugang zu verschiedenen anderen Gewerbegebieten
und Industriestandorten. In der naheren Umgebung gibt es Bushaltestellen, die
regelméiige Verbindungen zu den umliegenden Stadten und Dérfern bieten. Dies macht
die Stral3e auch fur Mitarbeiter und Besucher ohne Auto gut erreichbar. Die Immobilie im
Gewerbegebiet Wiefelstede ist strategisch gut gelegen mit einer exzellenten Anbindung
an das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz. Dies macht sie zu einem attraktiven
Standort fir Unternehmen, die sowohl von der Nahe zu wichtigen Verkehrsadern als
auch von der guten Erreichbarkeit fir Mitarbeiter und Kunden profitieren.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 1.7.2034.
Endenergieverbrauch betragt 49.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2016. Die Energieeffizienzklasse
ist A. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Karl Liebert & Jérome Liebert

Donnerschweer StraRe 18 Oldenburg
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




