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Numa vista geral

24013132 Piso
Sélido
ca. 96 m2 ca. 8 m?
! Terragco, WC de
3 hospedes, Cozinha
2 embutida, Varanda
1
2014

2 x Parque de
estacionamento
subterraneo, 150
EUR (Arrendar)
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Dados energéticos

Aquecimento por Certificado de
chéo radiante consumo de energia
Remoto 66.00 kWh/m2a
25.08.2034

B

Aquecimento urbano
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Uma primeira impressao

Diese individuelle 3-Zimmer-Wohnung befindet sich in zurlickversetzter Lage in einem
2014 errichteten und exklusiven Mehrfamilienhaus auf der Toulouser Allee. Die Wohnung
befindet sich in der 7. Etage und verfugt Uber drei Zimmer, davon ein offener und
grof3ztigiger Wohnbereich, zwei Schlafzimmer, ein Badezimmer sowie eine Dachterrasse
mit Blick bis zum Grafenberger Wald. Die 7. Etage erreichen Sie selbstverstandlich
bequem und barrierefrei mit einem der beiden Aufziige. AuRerdem steht ein Concierge-
Service fiir lhre Bedurfnisse bereit. Die Wohnung ist exklusiv ausgestattet, die Bulthaup
B3 Einbaukiiche, mal3gefertigte Einbauschrénke oder der massive und edle
Parkettboden sind hier nur einige Beispiele. Ein weiterer mafgefertigter Flurschrank
bietet ausreichend Stauraum, wéhrend die vom Innenarchitekten entworfenen
Fensterbeschattungen der groRtenteils bodentiefen Fenster fir eine angenehme
Wohnatmosphare sorgen. Die gro3zlgig geschnittenen Raume der Wohnung bieten
Ihnen viel Platz fur Ihre individuellen Einrichtungsideen und laden zum Wohlfiihlen ein.
Der offene Grundriss sorgt fiir eine luftige und helle Atmosphare und ermoglicht eine
optimale Raumnutzung. Die nach Suden ausgerichtete Dachterrasse bietet Ihnen die
Mdoglichkeit, entspannte Stunden im Freien zu verbringen und sich vom Alltag
zurlickzuziehen. Die zentrale und dennoch ruhige Lage der Wohnung ermdglicht Ihnen
die bequeme Erreichbarkeit von Einkaufsméglichkeiten, Restaurants und 6ffentlichen
Verkehrsmitteln. Die Anbindung an das oOffentliche Verkehrsnetz ist ebenfalls
hervorragend, was den taglichen Weg zur Arbeit oder zu Freizeitaktivitaten erleichtert.
Insgesamt bietet diese Immobilie eine ideale Kombination aus modernem Wohnkomfort,
hochwertiger Ausstattung und einer zentralen, aber dennoch ruhigen Lage. Die gepflegte
Immobilie eignet sich hervorragend fur Paare oder kleine Familien, die ein stilvolles
Zuhause in guter und urbaner Lage suchen. Auf Wunsch kénnen bis zu 2
Tiefgaragenplatze im Haus zu je 150 € angemietet werden.
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Detalhes do equipamento

- Gehobene Ausstattung in Form einer Bulthaupt B3 Einbaukiche mit Miele Geraten
- maRangefertigter Einbauschrank,

- malRangefertigter Flurschrank sorgt fur praktischen Stauraum

- individuell gestaltete Fensterbeschattungen

- groRtenteils Downlights und teilweise bereits Lampen vorhanden

- Concierge Service

Diese Ausstattungsgegenstande sind im mit 350 € bereits in der Kaltmiete enthalten.
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Tudo sobre a localizacao

Diese hochmoderne Wohnung befindet sich im Stadtteil Pempelfort an der Grenze zu
Derendorf und Disseltal (Zoo). Dies liegt sehr zentral in Disseldorf und lasst sich
dennoch als Ruheoase beschreiben. Pempelfort ist ein Stadtteil mit urbaner Atmosphére
und erfreut sich seit Jahren grof3ter Beliebtheit, als eines der attraktivsten Wohngebiete
der Stadt. Die Nahversorgung (Supermarkt, Backer, Gourmetrestaurants usw.) sind
hervorragend. Die Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz ist hervorragend (U-Bahn,
Stralenbahn), so dass Mobilitéat auch ohne Pkw bestens gewahrleistet ist. Die Autobahn
A 52 in Richtung Niederrhein und Ruhrgebiet und weiterfihrend die A3 und die Al in
sudliche und nordliche Richtung sowie der Diisseldorfer Flughafen sind schnell
erreichbar. Unerwéhnt bleiben darf natirlich auch nicht die N&he zum Rhein, zur Altstadt
und zum Hofgarten. Kindergarten: Stadtische Kindertagesstatte Le Flair Disseldorf,
Marc-Chagall-StraRe 99, 40477 Dusseldorf Wekita, Marc-Chagall-StraRe 104, 40477
Dusseldorf Wekita, Marc-Chagall-StralRe 106, 40477 Disseldorf Grundschulen: Brehm-
Schule, Karl-Muller-Stral3e 25, 40237 Disseldorf Gemeinschaftsgrundschule
LennéstralRe, LennéstralRe 5, 40477 Dusseldorf Paulusschule, Paulusplatz 1, 40237
Dusseldorf Weiterfihrende Schulen: Werner-von-Siemens-Realschule, RethelstralRe 13,
40237 Dusseldorf Goethe-Gymnasium, Lindemannstraf3e 57, 40237 Disseldorf Leibniz
Montessori Gymnasium, Scharnhorststral3e 8, 40477 Dusseldorf Familienzentrum mit
OGS Betreuung / JFE Flair.Familie, Marc Chagall-Stral3e 99, 40477 Dusseldorf
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 25.8.2034.
Endenergieverbrauch betragt 66.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014. Die
Energieeffizienzklasse ist B. Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne ein ausfihrliches
Exposé mit weiteren Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder
beantworten lhnen erste Fragen telefonisch! Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage
oder Ihren Anruf! Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in § 355 des BGB geregelt und
schiitzt Sie als Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben
das Recht, sich unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen
Vertrag innerhalb gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu l6sen.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor
Begrundung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
und zu Uberprtfen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf
Jahre aufbewahren muss. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie
den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

KaiserstraRe 50 Disseldorf
E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




